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COMUNA IPOTESTI, JUDET SUCEAVA
BENEFICIAR:

SC COSBAU INVEST SRL

FAZA:

P.U.Z

1. GENERALITATI:

1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea obiectivului de investitii

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO S| PIETONALE,
PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINCASE PE

FATADA Sl IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS SI IMPREJMUIRE

Beneficiarul investifiei:

SC COSBAU INVEST SRL

Elaboratorul lucrarii: denumire $i date de identificare, cod CAEN

Proiectant general

SC AVENSIS COMPANY SRL

Str. Cronicar lon Neculce, Nr. 4, jud. Suceava

CUI 15996871

J33/1152/2003

Cod CAEN -7112- Activitéti de inginerie $i consultani3 tehnics legate de acestea
1.2. OBIECTIVUL LUCRARIL:

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru a se intruni cadrul legal in vederea obtinerii Autorizatiei



De Construire pentru: INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL {MAGAZIN), ACCESE AUTO
SI PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
LUMINOASE PE FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS SI IMPREJMUIRE

In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmétoarele:

- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noii constructii prevézute a se
realiza in zona, si Tncadrarea lor intr-0 solufie de ansamblu coerenta;

- fransformarea si dezvoltarea urbanisticd a ferenului studiat prin asigurarea elementelor de regulament de
urbanism care s faca posibild edificarea corecta a viitoarelor constructii, Tn armonie cu fondul construit dar si cu
elementele naturale inconjurétoare;

- cregterea calitatii spafiului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice atrigatoare si a unei imagini
arhitecturale contemporand §i interesanta;

- punerea in valoare a amplasamentului cu cregterea valorii de circulatie a terenului studiat;

- diversificarea functiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea interesului pentru zona studiat;
- reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare i deservire edilitara pentru un ansamblu de

cladiri cu functiune mixta;
- completarea gi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- POT, CUT, regimul de inal{ime, funciunile propuse;
- organizarea circulatiei carosabile §i pietonale i racordarea acestora la circulatia din zon3;
- unitatea ansamblului;

- circulatja juridica a terenurilor;
- aliniamente $i alinieri impuse;
1.3 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterier P.U.Z..
P.U.G. Comuna Ipotesti
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
Ridicari topografice in coordonate STEREQ 70
Studiu geotehnic
Documentatie sistematizare verticala
Documentatii necesare pentru oblinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI:
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonel.



Conform certificatului de urbanism nr.444 din 14.12.2022, eliberat de Primaria Comunei Ipotesti Terenul se afla
partial in zona stabilita prin P.U.G. —ca zona predominant rezidentiala, locuinte cu regim mic de inaltime P+M, P+1+M si
functiuni complementare

Studiul geotehnic de specialitate intocmit specifica faptul ¢, terenul studiat, este stabil din punct de vedere

geomecanic, putandu-se dezvolta ca o zond comerciala,

Caracteristicl semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii.

Parcela de feren afectata de amplasarea si construcjilor obiectivelor propuse se afld in proprietatea SC
COSBAU INVEST SRL, folosinfa actuald a terenului fiind: arabil (8808,00 mp) si curti-constructii {700,00 mp),
Beneficiarul, doreste dezvoltarea unei zone mixte de comert cu regim maxim de inaltime maxim D+P+1.

Potential de dezvoltare. Terenul studiat are o suprafata suficient de mare si un amplasament, fata de punclele
cardinale, favorabil dezvoltarii propuse.

Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poate fi dezvolat si inclus n arhitectura urbanistics a
Satului Ipotesti, prin perimetre construibile cu cladiri de inaljme asemanatoare.

Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizafjilor de
construire pentru dezvoltarea urbansitica a Comunei [potesti.
2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozltia zonei fatd de intravilanul localitatil.

Zona studiata se afta in intravilanul Comunei Ipotesti in zona adiacenta strazii Mihai Viteazu.{vez pl. 0).
Vecinatatile zonei studiate sunt:

N- proprietati private

P.C.-36197 (TEREN LIBER CONSTRUCTII}

P.C.-46569 (CASA+ANEXE)

S- proprietati private

P.C.-36401{CASA+ANEXE)

V- DJ 208A

E- DRUM PIETRUIT

COORDONATELE PARCELE| GENERATOARE DE PUZ
681097.620 597605.501

681079.794 597617.440



681082.915
681085.670
681087674
681090.790
681094.506
681140.191
681147.991
681138.384

597625.253
597613.560
597638.366
597846.595
£97656.406
597649.115
997676.611
507642.744

681114.675 597650.720

681110.351
681152.460
681122150
681161.002
681149.794
681162.733
681173.388
681183.247
681194,081
681191.423
681190.337
681208.909
681170.358
681171.612
681191.201

597639.207
597691.650
997734168
597721.899
997811.931
597806.611
597765.086
597798.198
597833.513
597825572
597822.328
597872.808
597836.036
597835.413
597891.65

Relationarea zonei cu localitatea.
Teritoriul studiat are acces direct din Str. Mihai Viteazu (DJ 208A ) care face parte din reteaua sfradal3 a
Judetului Suceava. Retelele de ulilitili apa-canal-gaze centralizate se situeaz in vecinatatea aplasamentuiui studiat.
Ampiasarea cladirilor s-a facut pe un teren salubru si s-a finéndt cont de:
- protecia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.



- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului.

- sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale in vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajers, a apelor
meteorice.

- sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere.

- sdndtatea populatiei faté de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

Colectarea la locul de producere {precolectarea primara) a deseurilor menajere se face ™ recipiente ingropate,
dimensionate in functic de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza deseurile
menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ¢i intr-un sac de polietilena aflat in recipient si
care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundars, adica strangerea si
depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in recipiente de
culori diferite inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de
prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in timpu! manipularii
si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajers este permis, cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a depozitelor de deseuri menajere este amplasat astiel incat sa
nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin 10,00 m de ferestrele
camereior de locuit din imobilule adiacente.

Sursele de zgomot §i agregatele ce functioneaza in interiorul cladirii precum si activitétjle specifice care se
desfagoara la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful regiunii este sculptat intr-o alternanta de argile, argile nisipoase si nisipuri, In care se géisesc mai multe
nivele de gresii §i calcare ooliice. Ele au o structura monoclinald, cu o cadere de 4,56 m/km pe directia nord-vest —
sud-est si apartin buglovianului (In extremitatea nordica). in lungul véilor principale, pesle toate acesiea, apar depozite
cuaternare, proprii luncilor,

Podigul Sucevei este caracterizat de prezenta formelor structurale, a cuestelor gi suprafetelor structurale si
printr-o fierdstruire accentuatd. Caracteristicile reliefului Podigului Sucevei deriva de la alcatuirea geologica si modelarea
sa morfologica.

Spatiile interfluviale sunt largi, iar suprafetele cu inclindri slabe sunt acoperite



de pamanturi loessoide, eluviale si coluviale. Relieful, format din mai multe masive
deluroase si platourt Tnalte separate de vai largi, tngeudn si depresiuni, are un pronuntat caracler erozivo-structural.
Astfel, In Podisul Sucevei putem deosebi doud
interfluvii principale (Suceava-Siret i Moldova-Siret) si o culme situata fntre
valea Siretului si Campia Moldovei.
Situat intre valea Sucevei gi cea a Siretului, Podigul Dragomimei cu o suprafata triunghiular, este constituit dintr-

0 succesiune, relativ monotona, de argile i nisipuri volhiniene, in care se disting céteva nivele de gresii §i calcare ce se
impun gi in morfelogie.

Trasaturile fizico-geografice care derivd de la prezenta onizonturilor de roci dure sunt specifice numai pentru partea
centrald si sudica a interfluviului Suceava — Siret.

Zona de lunca este caracterizatd de prezenta la suprafats, sub un pachet de umpluturi antropice vechi si
recente, a unor depozite cuatemare aluvionare, fine i grosiere, ce acoper formatiuni sarmatiene. In cadrul depozitelor
grosiere de terasé pot apérea lentile din material fin (argile, prafuri) cu conlinut ridicat de materie organica.

Reteaua hidrografica. Teritoriul judefului Suceava aparfine in Tntregime bazinului hidrografic al Siretului.
Principala apa curgatoare din perimetrul municipiului, Suceava, creeazd in dreptul oragului o albie larga, un adevarat
culoar de 1,5 kilometfri 1&lime, Tn cea mai mare parte neinundabil3, ca urmare a masurilor de indiguire si protejare a
intregului spafju afectai zonei industriale §i de agrement. De-a lungul timpului, raul Suceava a suferit deplasari succesive
cafre S-SV, I2sand in partea opus3, vechi albii sub forma de terase.Un rol important atft in evolutia vaii principale, cit si a
celor afluente l-au avut procesele geomorfologice de modelare a versantjior. Raul Suceava primegte pe partea dreapté
paraiele Seheia gi Tirgului, cu versanti asimetrici, iar pe sfinga Mitocu. Bogdana, Dragomima si paraul Morii. Apele
statatoare, sunt, in general, putin réspandite, ele fiind recente creatii ale omului (lacul de acumulare de la Dragomima,
iazurile de la Fetesti, Moara, Bunesti, Siminicea).

Clima. Din punct de vedere climatic, amplasamentul studiat este situat in zona climatului temperat continental
cu influsnte baltice, cu caracter mai racoros si umed, datorat in mare masura anticiclonilor atlantic si continental. Acest
climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cét si de regimul acestora {dium si
anual).

Temperatura medie anuala este de 8.2 grade C. Aerul de origine nordica aduce ninsori iarna si ploi reci
primavara si toamna. Din est apar influente climatice continentale cu seceta vara, cu cer senin, ger si viscole iama.
Precipitatiile cazute sub forma de ploaie reprezinta 70-80% din totalul acestora. Cele mai mici cantitati de precipitatii se

inregistreaza in [una februarie, iar cantitatile cele mai abundente sunt de obicei tn lunile mai st iunie.



Vanturile dominante sunt cele dinspre NV (peste 30% din zile), pe directia vaii raului Suceava. Tn conformitate cu
prevederile NP-082-04 "Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea vantului*, valoarea
caracteristica a vitezei vantului avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de depasire), mediata
pe un minut la 10 m are valoarea de 41 m/s), iar valoarea caracteristica a presiunii de referinta a vantului mediata pe 10
min., avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de depasire) este de 0,7 kPa.

Conditii geotehnice

Stabilitatea terenului
Terenul analizat pentru amplasarea investitiei are stabilitalea asigurata 81 se pot amplasa

constructiile propuse.
Se propune evitarea infiltrarii in feren a apelor de suprafata, atat in pericada executiei cat si pe toata durata

exploatarii prin amenajari adecvate

CONCLUZII | RECOMANDARI

Prezentul studiu geotehnic se refera la analizarea condifilor geotehnice pentru obiectivul: Obtinere
aviz de oportunitate pentru construire spatiu comercial (magazin), accese auto si pietonale, parcari,
trotuare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, reclame luminoase pe fatada si in parcare , stalp cu
panou publicitar fuminos, imprejmuire, bransamente la utilitati si organizare de santier, localitatea Ipotesti,
strada Mihai Viteazu,comuna Ipotesti, judetul Suceava- CF.47320.

Terenul analizat este proprietate privata a beneficiarului : S.C.COSBAU INVEST SRL si are
suprafata de 9508,0mp.

Pentru cunoasterea si precizarea caracteristicilor geotehnice ale pamanturilor din amplasamentul
studiat, s-au efectuat lucrari de cercetere geotehnica constand din executarea atrei foraje geotehnice in
zona indicata de catre proiectant si beneficiar

Forajul 1

0.00-0.80 m = sol vegetal negru;

0.80-3.00 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.1.70 culoarea devine galbena: 3.00-4.70 m= argila
nisipoasa, galbena- verzuie, consistent vartoasa, ml.3.50stratul devine vartas, ml.4.00 stratul devine
consistent;

4.70-8.20 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter marnos. Apa apare la 3.00m

Forajul 2

0.00- 0.80 m = sol vegetal negry;

0.80- 2.80 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.1.80 culoarea devine galbena; 2.80- 5.30 m = argila
nisipoasa, galbena, vartoasa, ml.3.20stratul devine consistent vartos, ml.4.10 stranil devine vartos, mi.4.6
stratul devine consistent;

5.30- 8.40 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter marnos, ml.7.2 apar interc. de nisip.

Apa apare la 2.90m

Forajul 3

0.00-0.80 m = sol vegetal negru;

0.80-2.50 m = argila prafoasa, cafenie, vartoasa,ml.2.00 culoarea devine galbena; 2.50- 5.50 m = argila
nisipoasa, galbena, vartoasa, mil.3.50stratul devine consistent vartos, mi.4.00 stratul devine vartos, ml.4.5



stratul devine consistent;
5.50-8.00 m = argila, galbena verzuie, vartoasa cu caracter marnos.
Apa apare la 2.80m
Stratul de fundare este reprezentat de un complex argilos prafos, vartos.
Fundarea se va realiza respectandu-se conditiile de incastrare in stratul viusi adancimea de fundare
conform normativelor in vigoare, functie de terenui de fundare

si caracteristicile obiectului proiectat,
Adancimea de fundare va fi aleasa de catre proiectantul de rezistenta, functie de caracteristicile

constructive.
Ca solutie de fundare se propune fundarea directa in complexul argilos prafos, vartos.
Presiunea conventionala de baza pentru complexul argilos prafos, vartos se va considera dupa cum

urmeaza:
Peonv.baza = 230.kPa
In forajele executate apa subterana apare la adancimia de: 3,00m in foraj FI; 2,90m in foraj F2 si

2.80m in foraj F3 .
Se va tine seama de posibilitatea infiltrarii apelor de suprafata in umpluturile din jurul fundatiiior i se

vor lua masuri in consecinJi,
Pentru constructiile aferente investitiei, pentru amenajare, alei, trotuare, platforme etc.stratul de fundare

este constituit dintr-un complex argilos prafos, vartos.
Complexul argilos prafos se incadreaza la categoria pamanturi coezive, la tipul de pamant PS, cu
modul de elasticitate dinamic Ep=70 Mpa si coeficientul lui Poisson, . = 0,42,

24.CIRCULATIA
Acces:

Amplasamentul are deschidere la o latura la reteaua de strazi din zona, lucru ce ofera posibilitatea amplasarii si
amenajarii a punctelor de acces.

Precizam faptul ca amenajarea punctelor de acces trebuie efectuata cu elemente geometrice (raze de curbura)
care sa permita inscrierea si vehiculelor de salubritate sau pompieri in caz de urgenta.

Parcare

Locurile de parcare trebuiesc asigurate atat spatiile comerciale cat si penfru locuinte, in incinta, motiv pentru
care se vor amenaja la sol un numar de 88 locuri de parcare.

Avand in vedere faptul ca suprafata desfasurata a constructiilor obiectivului economic va fi de 3.500 mp iar
conform hotararii 525 art. 5.3.1. care spune: pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru
clienii, dupa cum urmeaza: un loc de parcare la 40 m2 suprafaté desfasurata a constructiei pentru peste 2000 m2,
rezulta un necesar de 88 locuri de parcare. Pe teren s-au amenajat un numar de 88 locuri aferente spatiilo.

Modul de desfasurare a circulatiei vor fi materializat prin indicatoare de circulatie si marcaje.



2.5.OCUPAREA TERENURILOR

in prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmétoarele funcijuni:
- Zona teren particular (viitorul amplasament al obiectivului propus) arabil (8808,00 mp) si curti-constructii

(700,00 mp)si se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte {comert si functiuni complementare)

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii edificate.

Tn zona sunt asigurate serviciile de ridicare a gunoiului si de acces la circulatia stradala.

Tn zona sunt nu spalii verzi publice cu potential de dezvoltare a activitatilor de agrement.

Terenul studiat precum i cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.

In limita distantei de 200 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.

T vecintafi si/ sau pe terenul studiat nu sunt unitai care pun probleme de mediu.

Principalele disfunctionalitati reprezinta necesitatea sistematizarii verticale pentrua facilitate accesul la parcela in

conformitate cu nomele la zi.

26.1

26.2

2.6.3

264

2685

26.6

ECHIPAREA EDILITARA-STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA

CURSURI DE APA
Perimetrul studiat nu se invecineazi cu albii minore de apé. Zona nu este inundabil3 gi este stabili.

ALIMENTARE CU APA

In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartinand operatorului regional de
apa-canal.
CANALIZARE

In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartinand operatorului regional de
apa-canal.

INSTALATI DE INCALZIRE-GAZE NATURALE
In vecinatatea zonei studiale exista conducte de alimentare cu gaze natural apartinand operatorului
regional de fumizare a acestora.

INSTALATH ELECTRICE
In vecinatatea zonei studiate exista fida de joasa tensiune pretabile pentru bransamentul electric.

INSTALATII DE TELEFONIE
In vecinitatea zonei studiate exista retele de telefonie apartinand operatorului regional de fumizare a
acestora

2.6. PROBLEME DE MEDIU

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :

- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ,

- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

10



In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerinfelor impuse de functiunea

propusa de de imobil cu functiune mixta.
Imobilele ce urmeaza a se construi nu sunt in masurd sa afecteze cadrul natural pe durata existentei si

executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filfrate, epurate conform
prescripfiilor actuale referitoare (a protectia mediului.

2.8 OBTIUNI ALE POPULATIEI
Dezvoltarea zonei in vederea construirii unor imabil cu functiunide comert si functiuni complementare
se face la cererea populatiei din zona, lucru demonstrat prin cereri de eliberare de certificate de urbanism in
acest sens si a constructiilor edificate th zona.

. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul In studiu Indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.
3.2.PREVEDERILE P.U.G.
Conform certificatului de urbanism nr.444 din 14,12.2022 , eliberat de primaria Comunei Ipotesti Terenul se afla
partial in zona stabilita prin P.U.G. — P.U.G. —ca zona predominant rezidentiala, locuinte cu regim mic de inaltime
P+M, P+1+M si functiuni complementare.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este un teren propice functiunii mixtee. Terenul este stabil, neinundabil si are

posibilitate de céi de acces proprii.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Tinand cont de categoria functionala, de traficul rutier, de siguranta circulatiei drumului national, de
planul de urbanism si amenajarea teritoriului precum si de dezvoltarea tehnico-economica a zonei, accesul in
incinta se va realiza la acelasi nivel deservind participantii 1a trafic din ambele directii, iesirea din incinta
realizandu-se bilateral cu obligativitatea acordarii prioritatii de trecere participantilor la trafic de pe Drumul
Judetean DJ 208 A.

Amenajarea acceselor rutiere la Drumul Judetean DJ 208 A se va realiza conform Normativului AND
60072010 si a standardului SR 10144-4/95. Din punct de vedere funcfional accesul se clasifica ca acces
commercial. Conform Normativului AND 600/2010, accesele rezidentiale, comerciale si industriale vor fi tratate
ca intersectii si se vor amenaja in consecinta, in functie de valorile de trafic estimate.

Intrarea in incinta se va realiza unilateral si va deservi participantii la trafic pe directia de mers Suceava
- Dolhasca ; se va realiza prin amenajanea razelor de viraj, respectand elementele geometrice necesare
amenajarii virajelor de dreapta la intrare in incinta, conform AND 600/2010,

Latimea deschiderii accesului rutier din Drumul Judetean DJ 208A la intrare va fi de 7.0 m. Propunerea
amenajarii cu raze de viraj va facilita accesul vehiculefor pe platforma obiectivului si nu va stanjeni circulatia pe
Drumul Judetean DJ 208 A, respectiv virajul la dreapta realizandu-se in conditii de siguranta pentru tofi
participantii la trafic.
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Pentru realizarea amenajarii propuse, s-a cerut acord de vecinatate, avand in vedere ca lucrarea
propusa necesita reamenajarea accesului la proprietate, partea stanga.

lesirea din incinta se va realiza cu drept de viraj in ambele directii si se va executa prin amenajarea cu
raza circulara, respectand elementele geometrice necesare amenajarii virajelor la iesirea din incinta, conform
AND 600/2010.

Fig. Nr. 3 - Amenajaren accesului ia iesire. Racordare circulara conform AND 600/2010.

Racordare virgj la stanga: R=12.0m

Racordare viraj la dreapta: R=12.0m

Latimea deschiderii accesului rutier pe zona de iesire din incinta la Drumul Judetean DJ 208A va fi de
8.0

Distanta din axul Drumului Judetean DJ 208 A pana la cea mai apropiata cladire propusa pe
amplasament va fi de 80,30 m.

Accesul in zona esle realizat din Str. Mihai Viteazu Pe amplasament vor fi admise si vehicule cu gabarit
greu,

Alea carosabila propusa pe amplasament v-a avea un gabarit de min.10,00 m. Aleea carosabila 7,00 m
si trotuar la nivel de 1,50 m.

Pentru fluidizarea fraficului pietonal se propune amenajarea unui frotuar pe sensul opus accesului pe o

lungime de minim 50,00 m in fiecare directie, amenaharea unei freceri pietonale si iluminarea noctuma a accesului

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARI. BILANT TERITORIAL. INDIC| URBANISTICI

Destinatia terenului PUG - P.U.G. =¢a zona predominant rezidentiala, locuinte cu regim mic de inaltime
P+M, P+1+M si functiuni complementare.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
BILANT TERITORIAL
UNITATEA Suprafata Procent | POT CcuT Rh Sp. G. 0.
DE (mp) (%) maxim | maxim | maxim verde | (%)
REFERINTA {%) minim

(%)

Subzona M1 | 9508,00 mp | 22,23 30 1,20 P/D+P+1E | 20 -
TOTAL 9508,00 mp

12



retrageri obligatorii = se va reglementa prin PUZ
- N-min, 2,00 m
- S-min. 2,00 m
- V-min. 12,00 m fata de ax drum judetean
= E-min. 5,00 m
- Accese = carosabile - se va reglementa prin PUZ

pietonale - se va reglementa prin PUZ;

parcaje -1 loc/40 mp spatiu comercial Conf. Anexa 5 HG 525

Scd Sp Comercial 3520 mp

Minim 88 locuri parcare

INDICI URBANISTICI M1

P.0.T. PROPUS =22,23% / P.O.T. MAXIM=30%

C.U.T. PROPUS =0,37/ C.U.T. MAXIM=1,20

Spatii plantate- min. 20% (1901 mp)

Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenta obiectivelor propuse: 508,00 mp

3.6. DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE
INSTALATII ELECTRICE
SITUATIA EXISTENTA:
a) Alimentarsa cu energie electrica
Pe strada Tudor Viadimirescu (DJ 208) exista retele de joasa tensiune de la care sunt alimentate constructiile

din zona.

b) Retele telefonice si cablu TV
Pe strada Tudor Viadimirescu (DJ 208} i exista refele telefonice si de cablu TV de |a care sunt racordati abonalji

telefonici din zona.

SITUATIA PROPUSA:
a) Alimentarea cu energle electrica
- ¢ putere instalatd de c.c.a 415.0 kW

- o putere absorbité de ¢.c.2.316.0 kW
Se propune racordarea la refeaua electrica de 400V/230V - 50Hz existent’ in zond pana la blocurile de masura si

protectie trifazate amplasale la limita de proprietate a fiecarui tronson, in conformitate cu Avizul de Racordare emis de
Societatea de Distributie $i Furnizare a Energiei Electrice, dup obfinerea autorizatiei de construcie.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PVC tip CYAbY montate
ingropat in p&mant pe pat de nisip.

Executarea, intretinerea §i exploatarea instalafiilor electrice se face numai de ciire personalul calificat §i
autorizat in instalalji electrice. Este interzis s se puna sub tensiune instalatii neverificate sau instalaii provizorii.

Verificarea se face numai cu instalatia scoasa de sub tensiune. Este interzisa identificarea circuitelor conectate
la tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalalia de proteclie trebuie executats si verificatd inainte de montarea

receptoarelor.
13



b)

definiti

Toate obiectele metalice trebuie si fie legate la priza de pAmant.

La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protecfia muncii si P.S.1. cuprinse in:

- Norme de proteclia muncii generale §i normele specifice pentru instalatii electrice

- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la actiunea
focului.

Proiectul respecta normele de protectia muncii si P.S.1. in vigoare,

NORMATIVE $i REGLEMENTARI

- Normativ | 7 — 2011 Normativ pentru proiectarea, execuiia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cldiritor

- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea gi executarea retelelor de cabluri electrice.

Retele de telefonle si cablu TV

Se propune extinderea retelelor de telefonie si cablu tv existente in zon3 pentru preluarea noilor abonatj, solutia
iva urmand a fi data de societatile de furnizare servicii de telefonie.

ALIMENTARE CU APA

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament exista retea de alimentare cu ap care deserveste, In prezent consumatorii actuali.

Sistemul de alimentare are disponibil de debit si presiune pentru imobifu! propus.

SITUATIA PROPUSA:
Alimentarea cu ap& a imobilului propus se va realiza printr-un bransament general PEHD Dn 110mm la reteaua

de alimentare cu apa existentd pe strada Tudor Viadimirescu (DJ 208) si contorizarea consumurilor infr-un camin de
apometru general si contorizare individuala pe tronson si apoi pe apartamente.

DIMENSIONAREA INSTALATIEI DE ALIMENTARE CU APA

TABEL 1 Necesarul specific de apa pe zi {l/zi.pers]

Destinatia cladirii Necesarul specificde apapezi | nr.pers N Debit zlinke normat
[Vzi.pers] Nei*Gea [V}
Total apa din care
Osz apa calda
60°C Gz
Total apa calda

Cladiri mixte (pentru o perscana pe zi):
a) in cazul prepararii centrale a apei calde
apartament cu closet, lavoare, cada de baie si spalator 280 110 0
apartament cu closet, lavoare, cada de dus si spalator 2008 80 0
b) in cazul prepararii locale a apei calds
in cazane functionand cu gaze sau in incalzitoare electrice 170 60 50 8500 1]
in cazane funct. Cu comb. Solid sau lichid 140 55 0
Cladiri pentru birourl {pentru un functionar / schimb) 20 0 0

Cluburi, case de cultura, teatre

) In cazul prepararii centrale a apei calde

actori (pentru 1 persoana pe =i) 35 15 0
speciatori, vizitatori (pentru 1 log pe i) 20

b} fara apa calda:
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actori (pentru 1 persoana pa z) 25 0 0

spectatori, vizitatori (pentru 1 loc pe Z) 15 0 0
Cantine, restaurante, bufete
bufete (pentru o persoana) 5 3 0 0
cantine si restaurante (pt.o pers., 1 masa la pranz pe zi) 2 10 i, 0
cantine si restaurante (pt.o pers., 3 mase pe zi) i 20 0
NECESAR DE APA
Ng~ numarul de perscane corespunzator unui necesar specific de apa - conf. TABEL 1
sz - necesarul specific de apa pe i [|fz.pers.] - conf. TABEL 1
Czimed - debitul mediu zilnic de apa = SNy*gs = 8500 [vd]
Qzimax - debit maxim zilnic de apa = Kzi*Qzimed= 9775 i)
Qzimin - debit minim Zinic de apa =2*Qzmedi-Qzimax= 7225 V=]
Qomax - debitul orar maxlm = ke * Qzlmax/noz = 0.81458 [mcih]
Kzi= 1.18
ko= 2.00
Moz - numarul specific de ore pe zi de utilizare a apei; Noz = 24

Instalatli de sfingere incendiu

Hidranti interiori

Conform anexei nr. 3 din Normativul P 118/2-2013, este necesare 1 jet in functiune simultand

Hidranti interiori,vor avea 1 jet Qie = 2.1 I/s.

Timpul de functionare al hidrantilor interiori este de 30 minute .

Instalatia de hidranti interiori din imobil se alimenteaza din reteaua de alimentare cu apaa imobilului

Hidrantl exteriori

Conform anexei 7 din nomativ - debitul de stingere din exterior a unui eventual incendiu, pentru parcare gradul Il de

rezistenta fa foc, este de 10 Ifs.

Durata de functionare a instalatiei de hidranti exteriori este de 3 ore.
Stingerea incendiilor din exterior va fi asigurata de cei 2 hidranti stradali.

La executarea instalatiilor se vor respecta mésurile de protecfia muncii si P.S.l. cuprinse Tn:
- Nomativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a construcliilor privind protectia la actiunea
focului.
- STAS 1478 - 90, Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale;
- Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, éxecutia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

RETEA DE CANALIZARE
SITUATIA EXISTENTA:
Tn zona de amplasament pe strada Tudor Viadimirescu exista retea de canalizare.

SITUATIA PROPUSA:
Apele menajere rezultate de la imobilul propus , vor fi canalizate spre conducta de canalizare existenta in zona,

printr-0 retea de conducle, camine.
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Pozarea conductelor de canalizare extericare, se va realiza la o adéncime de min. -1,10 m asigurandu-se
protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:
Pentru constructiile existente in zona se asigura alimentarea cu energie termic prin centrale termice proprii.

SITUATIA PROPUSA:

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

SITUATIA EXISTENTA:

in zona de amplasament a imobilului propus, existd retea de gaze naturale, de presiune redusa, care
alimenteaza consumatorii actuali.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu energie termica solutia cu centrale termice proprii. Alimentarea cu
gaze naturale se va realiza din reteau existenta, in urma obtinetii avizului DELGAZ GRID si realizarea unui post de
reglare masurare (PRM) de joasa presiune si a instalatiilor interioare de ufilizare a gazelor naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :
. madul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse |
- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;
Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate conform
prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CAl DE COMUNICATIE- drumurile de acces Str. Mihai Viteazu.
INFRASTRUCTURA MAJORA- retele electrice, de gaze natural, de apa si canalizare

4. CONCLUZII
Propunerile din prezenta documentatie vor fi insofite de alie studii gi proiecte, dupd cum urmeaza: Studiu

geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T,, distantele fata de limitele laterale si posterioare parcelei, organizarea
circuiatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati edifitare zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltan urbane corecte si
in conformitate cu legislatia in viguare ce reglementeaza acest domeniu.
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Toate costurile lucrdrilor de proiectare gi executie a lucrarilor de raco:d/are, bransare si extindere a
utilititilor tehnlco-edilitare la sistemele centralizate ale municipiulul Falticenl...& infrastructuril de acces $i a
celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajani vor fi suportate de investitorul privat,

INTOCMIT:
Arh.LATIS E.

PROIECTANT GENERAL:
$.C. AVENSIS COMPANY SRL
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE FATADA Sl IN PARCARE,
STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS S| IMPREJMUIRE

o

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

#. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire |a siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Regulicu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Regulicu pmnre la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

V. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

I. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi, sub forma de prescriplii $i recomandari, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare s utilizare a
constructiilor pe intreg terenul studiat, in vederea urmaririi aplicarii lor.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaileazi prevederile cu caracter de reglementare ale
documentaliilor superioare de urbanism aprobate.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administraiiei publice locale si este aprobat pe baza
avizelor obfinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de catre Consiliul Local al Comunei Ipotesti

2. Baza legala a elaborarll
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea nr. 350/2001
privind amenajarea feritoriufui si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, (cu modificdr ulterioare) pentru
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aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de efaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATRr. 176/N/16.08.2000.

3. Domenlul de aplicare

Regulamentul local de urbanism a fost elaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata si se va aplica
suprafetelor de teren evidenifate pe plangele care fac parte integranta din acest PUZ..

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament {permisiuni si restrictif), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ..

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea Integritétil mediulul si protejarea patrimoniului natural si construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului Suceava.

4.1 Terenul este integral amenajat , respectand si proporiia intre spatiile verzi si cele construite si organizat ca si cai
de circulatie. Pentru organizarea constructiei in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care nu se
construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea neorganizata de materiale rezultate din
lucrari de construire.

Pe durata gantierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si
afectarea cailor de circulafie cu noroiul raspéandit de autovehicule.

Pe durata ulilizérii unitdfilor de productie este interzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau
deversarea de substante lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata nu
este colectata de sistemul de canalizare special prevazut.

4.2 Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre reateaua centralizata a orasului.

Apele pluviale {potential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate catre statia de epurare a apei , cele
impurificate sunt evacuate dupa ce sunt trecute prin deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi. In zona spatiilor verzi
apele se vor infiltra liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantatii de arbori si arbugti ca bariere mpotriva curenfilor de aer in rafale. Perimetral se vor

zgomot planta perdele vegetale de protectie.

4.4 Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu firme de

salubritate autorizate in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depéasi prevederile Acordului de Mediu.

4.6 Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de

5. Reguli cu privire la siguranfa constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie ale
sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este interzisa.

5.2. Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea nomelor legale referitoare la distante fata de refelele
edilitare, aflate Tn vigoare |a data realizrii lor, impuse de funciunile pe care le ad3postesc, chiar daca respectivele acte
normative nu sunt mentionate fn prezentul regulament.

5.3. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obllgatorii

6.1. Caracteristici ale parcelelor
Subzona M1



- cladirile amplasate se vor retrage fatd de cealalta limita la o distantd de cel putin 2,00 metri;
- in toate cazurile, faté de limitele posterioare se va respecta o distan{3 de cel putin 5,00 m.

6.2.Amplasarea clidirll fata de aliniament
- Cladirile se vor refrage de la aliniament la o distantd de 12 metri, fata de ax DJ

6.4.Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiagl parcela
- distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egal cu jumétate din in&itimea clédirii mai
inalte, masurata la comiga sau atic in punctul cel mai fhalt, dar nu mai putin decat 4 mefri. Amplasarea constructiei unele
in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile construcfiilor invecinate care
pretind iluminare naturala.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
6.5.Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Subzona M1
D+P+1E
- inalfimea maxima admisa la coam&: 12,5 melri Fata de CTS

6.6.Aspectul exterlor al cladirilor

Autorizarea executérii construciiei este permisa numai daca aspectul ei exterior nu contravine funcfiunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zanei. In functie de profil si lehnologia specifica din fiecare unitate se va alege
solutia arhitecturala cea mai potrivita.

Autorizarea executarii constructiei care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in confradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise imitatiile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarii de santier.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorli
7.1 Circulatil sl accese
Parcela este accesibila dintr-un drum public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.
Aulorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prevederilor RGU.

Accesul la cladin va fi situat si dimensionat in functie de necesitaile specifice in asa fel incat sa permitd
autovehiculelor sa infre si sa iasa fara manevre suplimentare.
parcelele sunt construibile numal daci au acces direct la un drum public sau beneficiazi de drept de
trecare legal obfinut cu o latime de minimum 7,0 metri ;
7.2 Stationarea sl parcarea autovehiculelor

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului pubiic.

Suprafetele parcajelor necesare se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
prevederilor din H.G. 525/1996, a normalivelor in vigoare si a RGU.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este obligatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipari tehnico- edilitare care sa garanteze funciunea
acestuia la parametri de protectie a mediului proiectat.
Autorizarea executérii construciiilor va fi permisa numai in cazul existenter posibilit3tii de racord la refelele
existente sau in cazul in care nu exista posibilitate se vor avea in vedere urméatoarele posibilitatj:
. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata, atunci cind aceasta se va executa.



8.1. Reallzarea de retele tehnico edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazé de investitor sau
beneficiar, in intregime
Lucrérile de racordare si de bransare la refeaua publica se suporta in infregime de investitor sau beneficiar.
Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicalii, se
vor realiza subteran.
8.2. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiel in vigoare, retelele edilitare publice aparfin domeniului public, national sau local, dup3 caz.
8. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructll
Parcelele studiate au o forma relativ rectangulara.
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatli verzl $i imprejmuiri
Autorizatia de construire va contine obligaia mentinerii sau cre&rii de spatii verzi sau plantate, Tn functie de
destinalia si de capacitatea construciiei conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde de aliniament aferent circulatiilor carosabile.
Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje
Nu este obligatorie tmprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale
transparente sau semiopace in cazul Invecinarii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.
Imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin
calitatea executiei.
ll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentafiei si sunt puse in evidenta in planga de
REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..
Solufia urbanistica, propune urmétoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Subzona M1 - Imobile cu functiune mixta cu max. D+P+1E niveluri

ZONA STUDIATA IN PREZENTUL PLAN URBANISTIC ZONAL, VA FI INCLUSA IN PUG IPOTESTI CA SUBZONA
M1

1. Generalitati
Art. 1. Funciiunea dominanta a zonei este cea locuire si amenajari necesare bunei functionari a acestela.

1. Utllizarea functlonala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei
Art. 2. Utilizdri premise
Subzona M1
-Spatii comerciale, alimentatie publica
= spatii administrative si de birouri
= mici spatii pentru depozitare
= cabinete medicale si farmacii
= spatii prestari servicii
« cai de acces carosabile si pietonale Tn incinta,
= parcéri la sol



= gpatii plantate
= constructii peniru echipare tehnica
= Imprejmuiri
= servicii
= sedii sociale, colective si personale
Art. 3. Utilizéiri permise cu conditii

Se admit urmétoarele functiuni cu condifia ca acestea s functioneze complementar cu activitatile productive
dominante subzonelor functionale:

Se pemite schimbarea destinatief imobilelor, indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de funcijuni,
cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practica profesionala privaté cu grad redus de perturbare a locuirii si
program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20).

Art. 4. Utilizari interzise
Sunt interzise urmétoarele utilizéri:
= schimbarea destinaijei imobilelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de
productie
= stalii de betoane
= |ucréri de terasament de naturd s afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile Tnvecinate:;
» activitdli productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul.

= Zonele afectate de refele (electrice, canalizare, alimentare cu apd, gaze, telefonie, fibra optic, etc.) sunt supuse
interdictiei temporare de construire pana la gésirea solufiilor de deviere a acestora pe langa ciile de circulafie, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului,

Art. 6. Interdictii definitive

- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnics, abatoare

- activitati industriale sau alte tipuri de activitdoi care genereaza noxe, vibraoii, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul generat

3. Conditii de amplasare si conformare a constructjilor
3.1.  Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorll
Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale

Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea naturala.
Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice

Se va respecta art. 18 din R.G.U. cu privire la tipurile de constructii care se pot amplasa in zona drumurilor
publice.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
- Cladirile se vor refrage de la aliniamentul nou reglementat la o distanta de min 12 metri fata de ax DJ.

Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse

- distanta minima dintre doua clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egal¥ cu jumétate din in3ltimea cladirii mai
Tnalte, masuratd la comiga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decat 4 metri. Ampiasarea constructiei unele
in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incat sa nu fie umbrite spatiile constructiilor invecinate care
pretind iluminare naturala.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiifor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizulvi unitatii teritoriale de pompieri



1.2.Regull cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile
Accesul se va realiza din drumul de acces. Amenajdrile si modernizarea infrastructurii drumului de acces pentru
circulafia autospecialelor de mare tonaj va fi asigurata de c3tre beneficiar - investitor.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevézute in NORMATIVUL P 118/1998.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la amplasament, conformate astfel incat sa permits circulatjia

persoanelor cu dizabilitati fizice.

3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin speclficul lor o necesita la retelele edilitare: alimentare
Cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.
. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la refeaua de alimentare cu apa a localitatii sau prin
rezolvarea in sistem propriu (put forat) pentru toate constructiile ce prin specificul lor o necesita.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:
- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuérii apelor uzate prin racordarea la refeaua de canalizare a
localitatii.
- ape pluviale - apele pluviale potentjal impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin
intermediul rigolelor in decantor dupa trecerea in prealabil printr-un decantor separator de produse petroliere.
. Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrérile se vor realiza de catre SC DELGAZ GRID SA, conform proiectelor realizate de aceasta,
» Alimentare cu gaze

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran. Firidele de bransare vor fi
amplasate Tn asa fel ncat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuisilor.

Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteazi zona din punct de vedere al
sigurantei sau al polurii mediului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructlilor

Art. 14 Parcelarea

Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 9508,00 mp.
Art. 15 Inaltimea constructiilor

Subzona M1

- D+PHE
- inéltimea maxima admis4 la coama: 12,50 metri Fata de CTS

Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executarii consiructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va
alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.
Art. 17 Procentul de ocupare a terenului
M1
POT propus= 22,23%
POT maxim = 30,00%



- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {CUT)
M1

CUT propus = 0,37

CUT maxim= 1,20

3.5,  Reguli cu privire la parcaje, spatil verzi sl Imprejmuiri
Art, 18 Parcaje

Se vor amenaja spatii de parcare pentru parcul auto propriu, autoturisme.

Amplasarea parcajelor se va face la nivelul solului. Necesarul de locuri de parcare se va stabili in funclie de
destinatia si capacitatea cl&dirii, cu respectarea R.G.U. aprobat prin HG. 525/1996 republicat si R.L.U aferent P.U.G.
Municipiul Falticeni.

Art 19 Spatil verzi

Minim 20 %
Art. 20 Impre)mulrj

Nu este obligatorie imprejmuirea proprietafii pe toate laturile acesteia. - In caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m si minim 1.8 m si se va realiza din materiale
transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.. Pot fi dublate de plantatii.
Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea imprejmuirilor.

3.6.  Reguli cu privire la protectia mediului
Art. 21 Protectia calltatil factorilor de mediu
Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de zgomot.
Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura funciiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare de
zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in vigoare (ex.
echipamente de aer conditionat peste o anumita dimensiune).
Art. 22 Gestionarea degeurilor
Deseurile rezultate In urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic in zona
special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii de citre-regiade-salubritate.

INTOCMIT:
Arh.Latis E.

PROIECTANT GENERAL.:
$.C. AVENSIS COMPANY SRL




Plan de actiune pentruimplementare

investifiilor propuse prin PLANUL
URBANISTIC ZONAL

A.Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT:

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (MAGAZIN), ACCESE AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME LUMINOASE PE
FATADA SI IN PARCARE, STALP CU PANOU PUBLICITAR LUMINOS S| IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT:
STR.MIHAI VITEAZU F.N., SAT IPOTESTI, COMUNA IPOTESTI, JUDET SUCEAVA

BENEFICIAR: SC COSBAU INVEST SRL
FAZA: PUZ

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de citre
beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar
finvestitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.



C. Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

A. Cheluielipentruelaborareadocumentatilortehnicoeconomice Responsabil
al. | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de cétre
= intocmire PUZ investitori privati
»  Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
e Documentafie tehnica pentru obtinerea autorizatiei de
demolare
»  Proiect tehnic, detalii execufie, liste cantitafi, calete
sarcini
»  Expertize, Verificir de project
a2. | Chetuieli pentru activitatea de consultant? gl asistents tehnicd Suportate de cétre
»  Cheltuieli pentru consultanta Investitori privati
«  Cheltuieli pentru asistenta tehnica
a3. | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de cétre
investitori privati
ad. | Cheltuieli pentru pregdtirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru | Suportate de céfre
atribuirea contractului de lucrri sia investitori privafi
confractelor de servicii de proiectare
B. Cheltuleli pentru realizarea investifiei Proprietar
b1. | Cheluieli pentru amenajarea terenului: Suportate de cétre
*  Amenajarea terenului; investitori privati
*  Amenajareaccese,circulatiicarosabilesipietonalein incintd;
» Drenarea terenului {dac estenecesar);
e Amenajér pentru protectia mediulul.
b2. | Cheltuieli pentru asigurarea ufilitsfilor necesare obiectivului: Suportate de catre
o Cheltuielipentruextindereareteleide alimentare capd si investitori privati

canalizare in baza unui proiect de specialitate;




« Cheltuieli pentru rejele electrice inbazaunui proiectde specialltate
- valoare conform solutie stabilitd de administratorul de refele;

+  Cheltuielipentru refele gaz in baza unui project de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de reele;

b3. | Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii i instalafji - Suportate de cétre
Dotari investitori privafi

b4. | Alte cheltvieli: - Organizare de gantier - Comisioane, taxe - Suportate de catre
Cheituieli diverse si neprevézute investitori privali

D. Etapizarea realizarii investitiilor

Tnfunctie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, In etape diferite.

intocmirea §l aprobarea PUZ

oblinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
extinderea re{slelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate
amenajarea accesslor

realizarea investitie], finalizaté prin receptil

intabularea construciiei /construcfiilor

Intocmit
ArhLatis €.
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