ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA IPOTESTI

Str. Mihai Viteazu Nr. 541, C.U. 1 4244172, Telefon . 0230323501 Fax : 0230:334366,

=s web: www primariaipotesti 1o, e-mail_primipotesti @ vahoo com
Nr....1338 . din .23.nolembrie 2023 F6

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 507 din 23 noiembrie 2023

in scopul Elahorare.PUZ cu.reglementéri urbanistice. aferente in.baza. unui. aviz de .

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L. 20169676 prin PLACINTA OVIDIU,
cu domiciliul/sediul in judeful SUCEAVA, comuna BOSANCI, satul , sectorul , cod postal , str. nr. 174, bl. , sc
., et., ap. , telefon/fax , e - mail , inregistrata la nr. 1538 din 9 noiembrie 2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul SUCEAVA, comuna |IPOTESTI, sectorul/satul ,

cod postal 727325, str. MIHAI VITEAZU, nr. 179 (536 B), bl. , sc. , et. , ap. , sau identificat prin Plan de
situatie, Plan de incadrare in zona;

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr f.n. /2014 , faza PUG , aprobata prin Hotararea
Consiliului Local IPOTESTI nr. 80 /12 noiembrie 2014 | | ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC
1..Jmokilul constituie proprietate. privata.a numitei Placinta Florentina, conf, Act Notar..nr. 2461/21.08.2009. .

2. REGIMUL ECONOMIC
Imobilul_este situat. in intravilanul loc. Ipotesti.. folosinta actuald a acestuia fiind de teren curti constructii. si
arabil, iar.conform P.U.G. aprobat este destinat.construirii de locuinte si anexe cu regim redus de inaltime.P..
Asupra imebilului nu este instituit un regim.urbanistic special, este liber.de. sarcini si propus pentru: Elaborare.
PUZ cu.reglementari urbanistice aferente in.baza uni aviz de oportunitate. pentru construirea uner. cladiri.cu.
regim.mic de indltime cu functiuni. mixte (prestar servicii, spatii comerciale, hirouri,. spatii depozitare),. locuri.de.
parcare, sistematizare. verticala, amenajari spafii verzi. racorduri la ubilitati,.............ooooeiiiiiiiiiiiieeieee
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3. REGIMUL TEHNIC

De asemenea, se mentioneaza ca pentru amplasamentul Tn discutie a mai fost emisa si Autorizatia de

Constuire nr. 318 din 17,10.2018, pentru Construire spalitorie auto, imprejmuire si parcare tir, pentru care nu

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Posibilitatea elaborarii unei documentatii de urbanism modificatoare: nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat intrucat:

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.

S. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

ntia de Protectie a Mediului Suceav Bistritei, nr. 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculuila elaborarea anumitor planurisiprogramein
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/C
EE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze gi sa decida, dup caz, incadrarea/neincadrare
a proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizZrii
optiunilor publicului i al formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditji:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor cesteia asupra mediului. in urma evaluérii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derul&rii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urmatoarele documente

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[Jortac. [JoToE [JoTApD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale Alte avize si acorduri

canalizare [ tetefonizare AvizS.TS. []

alimentare cu energie electricz [ | salubritate

[]alimentare cu energie termica [ ]transport urban[x] A.N.LF. Aviz Directia

d.2) avize si acorduri privind: Judeteana de
Drumuri si Poduri

securitatea la incendiu D protectia civila sdnatatea populatiei

d.3) avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie):

= Documentatie, conform ordinului 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Leg.
nr..380/2001. privind amenajarea teritoriului si.urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor.
CQEMIBANISN........coeieiiieteee ettt ettt e e e e et

Prezentul certificatde urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMA SECRETAR
//GULE! DUMITRU CORJUC OANA LILIANA
L. F
N S.J-\‘,_ﬁ’EDAC'uT, p COMP. URBANISM,
DR.ING. BUCUR ROMEO VALENTIN GRETCAN ALEXANDRU

74,9 3510
Achitat taxa de /7 4 lei, conform CHITANTA n( 5% 27?* din <> N10023 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de 23 noiembrie 2023
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In conformitate cu prevederile Leqii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupé aceastad datd o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtin, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
GULEI DUMITRU CORJUC OANA LILIANA
L.S.
REDACTAT, COMP. URBANISM,
DR. ING. BUCUR ROMEO VALENTIN GRETCAN ALEXANDRU

Data prelungirii valabilitatii :

Achitat taxa de lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de
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ANEXA LA CERTIFICATUL DE URBANISM
Nr. 507 din 23 noiembrie 2023.

Continuare regim juridic:

REGIM JURIDIC:

4. Imobilul constituie proprietate privatd a numitei SC EXPRESS EUROSCAN SRL, CIF:20169676, conf. Act Notarial nr.
c.v. 2029/19.07.2017 emis de NP Curcd Gabriela-luliana. Imobilul se identificd prin parcela cadastrald nr. 37155 (supraf.= 535
mp) din CF nr. 37155 a U.A.T. Ipotesti.

Continuare regim tehnic:

REGIM TEHNIC:

Se va respecta P.U.G. comunei Ipotesti.

Se vor respecta distantele minime fatd de limitele proprietatii conform Codului Civil si P.U.G. aprobat (1,0 ml dac3 nu
sunt geamuri, 2,0 ml dacd sunt geamuri) si distanta minimd intre constructii va fi mai mare sau cel putin egald cu indltimea cei
mai inalte.

Se va pdstra regimul de indltime, aliniamentul si arhitectura constructiilor din zona.

Accesul pietonal si auto se va realiza din str Mihai Viteazu.

Indicatori urbanisti aprobati POT 30%. CUT 1,2.

Se vor respecta prevederile Ordinului 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii si ale ORDIN nr. 1.030 din 20 august
2009privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sdnatate a populatiei

Conform prevederilor legale in vigoare: .

"-Pentru constructiile cu destinatia de clddiri cu functiuni de servicii si functiuni mixte se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori, personal si aprovizionare.

- Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.”

Functiunea dominantd a zonei este de locuinte.

Functiuni complementare admise: cdi de comunicatie rutiere si constructii aferente, constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare si servicii compatibile functiunilor zonei.

La amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor se impune o distantd minima obligatorie fatd de limita parcelei, ca
si didistanta intre corpurile distincte de clddiri de pe aceeasi parceld, egala cu H/2, dar nu mai putin de 0,4m. Se propune o
indltime maximd a constructiilor de 12,5m. Constructiile vor avea volume simple si cu aspect compatibil cu caracterul zonei.
Pentru zonele industriale propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Toate cladirile trebuie sa aibd in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publica in
conditii in care sa fie posibild actiunea mijloacelor de interventie in caz incendiu.

Parcajele si spatiile verzi vor fi stabilite conform avizelor Politiei Rutiere. Sistemul de imprejmuire va fi avizat odata cu
proiectul de specialitate.

Pentru construirea clddire cu functiune de servicii, productie si functiuni mixte, accese auto si pietonale, trotuare,
amenajari exterioare, sistematizare verticald, reclame luminoase pe fatade si in parcare, stalp cu panou publicitar luminos,
imprejmuire perimetrald, racorduri/bransamente la retelele urbane de utilitati, se impune elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal si Regulamentul de urbanism aferent.

Dupa avizului de oportunitate se va solicita un nou certificat de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAU DETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

Planul Urbanistic Zonal cu Regulamentul de urbanism aferent va fi elaborat pe baza avizului de oportunitate aprobat
de primarul municipiului, conform prevederilor Art. 27 (2), (3), (4) din Legea 350/06.07.2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si co tafile* ulterioare, cu respectarea prevederilor Ordinului Ministerul
LucrarilorPublice si Amenajarii Teritoriului nr. 17 frgiﬁ,qggqﬂ §QD)'\0 rivind metodologia de elaborare si continutul cadru a
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unui PUZ, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile ulterioare, -art. 47 si a
Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001- art.18.

Conform art. 47 alin.(5) din Legea nr. 350/2001, prin ,Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistic, architectural, reglementari cu privier la: regimul de construire , functiunea zonei, indltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.”

PUZ-ul va trata si: organizarea circulatiei si acceselor, asigurarea cu utilitati edilitare (extinderi de retele,
bransamente/racorduri), locuri de parcare, spatii verzi amenajate.

in sectiunea 6. art.18, alin. (5) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, se prevede ca in cadrul PUZ-ului s3 fie
tratatd “b)analiza situatiei existente pentru zona ce face obiectul PUZ, cu evidentierea disfunctionalitatilordin punct de vedere
al functiunilor, fondului construit, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare. “Plansa de
reglementdri urbanistice va continesi solutiile de colectare a gunoiului, conform avizului de salubritate obtinut de la Serviciul
ecologizare si gestionare cdini fard stdpin din cadrul Primariei comunei Ipotesti.

Aprobarea documentatiei de urbanism-PUZ, informarea si consultarea publicului conform procedurii stabilitd de
legislatia in vigoare, prin anunturi pe pagina de internet a Primarie comunei Ipotesti, precum si notificdri citre proprietarii de
imobile invecinate, conform ANEXEI nr.1 la prezentul certificat de urbanism. in urma notificarilor facute, dacd apar nemultumiri
din partea proprietarilor imobilelor invecinate, documentatia de urbanism intocmitd si avizatd in conditiile legii va fi inaintata,
impreuna cu obiectiunile primite in urma informdrii si consultdrii publicului sunt justificate, documentatia de urbanism poate sa
primeasca aviz negativ din partea Comisiei tehnice de urbanism si totodatd sa fie respinsd de cdtre Consiliul Local al comunei
Ipotesti.

C. Privind informarea si consultarea publicului conform prevederilor Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, anexa la Ordinul nr.
2701 din 30.12.2010 publicat in M.O. nr. 47/19.01.2011

Pentru PLANUL URBANISTIC ZONAL (PUZ) si regulamentul local aferent acestuia.

SUBSECTIUNEA 1: Implicarea publicului in etapa pregatitoare

1). Tn situatia PUZ-urilor initiate de autoritatile administratiei publice.

Tema, obiectivele si cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol
consultativ,format din reprezentanti ai compartimentului de specialitate, Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism, ai autoritatii competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si ai altor
institutii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local, precum si persoana responsabild cu informarea si
consultarea publicului, astfel incat sd se asigure identificarea prealabild a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie s& raspunda.

in functie de impactul estimat al PUZ, ( suprafata studiatd, modificiri propuse, specificul investitiei ce a generat
eelaborarea documentatiei) pentru argumentarea unor obiective ale planului sau pentru identificarea si evaluarea unor posibile
opinii si interese divergente, in vederea determindrii oportunitatii planului in interes public, administratia publica initiatoarea
PUZ-ului aduce la cunostinta publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin:

- Anunturi pe pagina proprie de internet

- Douad anunturi publicate in presa locala la interval de minim 3 zile.
Documentatia necesara atribuirii serviciilor de elaborare a PUZ trebuie s& includa si obligatiile elaboratorului ce derivéd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului.

2)Tn cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoand fizicd sau juridics, obligatiile ce derive din
procedurile specific de informare si consultare a publicului se vor transmite initiatorului pri certificatul de urbanism si avizul
prealabil de oportunitate.
Informarea cu privier la intentia de elaborare a PUZ-urile titulari personae fizice sau juridice se va realiza prin:
-Anunt cu vizibilitate imediatd publicat pe pagina de internet a Primariei comunei Ipotesti si afisat in holul principal de la
partenerul institutiei.

-Un Panou cu anuntul privind intentia de elaborare -confor s vazut in cap. IV, afisat pe teritoriul zonei studiate.
ENA
Initiatorul PUZ are obligatia sa prezinte fotografii cu panoul at?" M‘"@ A
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3) Atat in situatia PUZ-urilor initiate de autoritatile administratiei publice,cat si a celor initiate de citre un investitor
privat, anuntul privind intentia de elaborare PUZ va cuprinde un termen de 5 zile calendaristice in care publicul interesat poate
transmite obiectiuni/observatii/propuneri cu privire la intentia elaborérii PUZ.
in cazul in care se primesc obiectiuni/observatii/propuneri, acestea vor fi dicutate si analizate in sedinta Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si in functie de avizul dat in comisie, se va emite sau nu avizul de oportunitate pentru intocmire
documentatie PUZ.

Vor fi luate in considerare doar obiectiunile/observatiile/propunerile care au fost depuse la Registratura Primariei comunei
Ipotesti in perioada stabilita prin anunt.
4)Informarea publicului cu privire la intentia de elaborare se face inainte de emiterea avizului de oportunitate.

SUBSECTIUNEA 2:

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac inaintea de transmiterea documentatiei pe
circuitul tehnic de avizare, astfel:

1). Dupd emiterea avizului de oportunitate, autoritatea administratiei publice locale, prin persoanele desemnate cu informarea
si consultarea publicului, informeaza publicul prin cel putin urméatoarele activitati:

a). afiseazd anuntul la sediu in ocuri special amenajate si publicd pe propria pagind de internet a Primariei comunei
Ipotesti, anuntul cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite
observatii la sediul autoritatii publice componente pentru aprobarea PUZ in termen de maximum 25 de zile calendaristice de la
data anuntului, precum si obiectivele, data, locul de desfasurare, ora de incepere si durataestimata pentru consultare;

b). notifica proprietarii ale caror proprietati vor fi afectate de propunerile PUZ, in baza documentelor prezentate de
elaboratorul PUZ-ului.

Elaboratorii PUZ-urilor, care sunt persoane autorizate de catre R.U.R. (Registrul Urbanistilor din Roménia) au obligatia de a
prezenta la documentatiadepusd, pe proprie rdspundere, lista cu toti proprietarii a ciror proprietdti vor fi afectate de
propunerile prevédzute in PUZ. Identificarea proprietarilor se va face pe baza unui extras de plan cadastral vizat OCPI, iar lista cu
toti proprietarii a cdror proprietati vor fi afectate de propunerile in PUZ va cuprinde nr. cadastral,nume si adresa de domiciliu a
acestora.

Extrasul de plan cadastral va fi in format analogic, la o scard convenabil, avind ca suport ortofotoplanul, pe care se vor
prezenta imobilele tratate inPUZ cu numarul cadastral aferent si numele tuturor proprietarilor, persoane fizice sau juridice.

c). la sediul Primariei comunei Ipotesti se pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente
propunerilor PUZ, inclusiv materiale explicative scise si desenate, intr-un limbaj nontehnic, precum si documentele ce au stat la
baza primei variante a propunerilor, dupa caz: certificatul de urbanism, avizul de oportunitate;

d). pentru PUZ-urile elaborate pe terenuri proprietatea municipiului se afiseaza anuntul la sediul Primariei comunei
Ipotesti si in alte locuri special amenajate, pe panouri rezistente la intemperii, conform modelelor de panouri prezentate in
Metodologia de informare si consultare a publiculuicu privier la elaborare sau rvizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism anexd la Ordinul nr. 2701 din 30.12.2010. Panourile vor fi amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate;

e). Pentru PUZ-urile elaborate pe terenuri ce aparfin unor investitori private, initiatorii PUZ-urilor afiseaza anuntul pe
panouri rezistente la intemperii, conform modelelor de panouri prezentate in Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privier la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism anex3 la Ordinul nr. 2701
din 30.12.2010. Panourile vor fi amplasate in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii PUZ.

2). Autoritatea administratiei publice, prin persoanele responsabile cu informarea si consultarea publicului, are urméitoarele
obligatii:

a). Informeaza publicul cu privire la rezultatele informarii si consultarii, cel putin prin publicarea pe pagina proprie de
internet si la sediul propriu a observatiilor si sugestiilor publicului si a rdspunsului la acestea, in termen de 15 zile de la
incheierea perioadei de consultare a publicului.

b). Informeaza in scris proprietariiale cdror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ si care au trimis opinii, cu
privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea.

3). Vor fi luate in considerare doar obiectiunile/ observatiile/propunerile care au fost depuse la Registratura Primariei comunei
Ipotesti in perioada stabilitd prin anunt.

In situatia in care initiatorul PUZ este o persoan3 fizi juridicd interesatd, in termen de 5 zile de la primirea
tuturor observatiilor, Primdria comunei Ipotesti notifica 4 w‘a‘fbﬁ,{f% u privire la eventualele obiectii primitesi solicita
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modificarea propunerilor sau raspunsul motivat de refuz al acestora, cu acordarea unui termen de transmitere a rasmunsului in
termen de maximum 10 zile.

in termen de 10 zile de la raspunsul argumentat al initiatorului PUZ, autoritatile administratiei publice locale
informeaza in scris proprietarii care au trimis opinii cu privire la observatiile primite si raspunsul la ecestea.

Toate oobiectiunile primite in perioada stabilitd pentru primirea observatiilor /obiectiunilor se vor discuta si analiza in
sedinta Comisiei Tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism, care va aviza favorabil sau nefavorabil documentatia.Avizul dat
n comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanism fundamenteaza din punct de vedere tehnic avizul arhitectului-sef.

4). In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, autoritstile administratiei publice responsabile cu
aprobarea acestuia:

a) informeaza publicul prin expozitii in zona, emisiuni TV, brosuri, anunturi in scoli etc.;

b) consultd publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri consultative pe domenii sau pe anumite categorii de
public etc.;

c) organizeaza ateliere de lucru, audieri publice, intalniri etc, pentru identificarea si punerea in comun a cunostintelorsi
competentelor sau identificarea intereselor mutuale etc.

5). in vederea aprobdrii PUZ, in scopul fundamentdrii deciziei consiliului local, structura de specialitate asigurd elaborarea
raportului consultdrii publicului referito la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor.

Raportul consultdrii insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritatii publice locale se
prezintd Consiliului local al comunei Ipotesti spre insusire sau respingere.

SUBSECTIUNEA 3: Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etala aprobdrii PUZ se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 54/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completérile ulterioare.

= B ——

- — —
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Reguli privind amplasarea unor categorii de mijloace publicitare, extrase din Legea nr. 185 din 25 iunie 2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate*) - REPUBLICARE

CAPITOLUL V: Reguli specifice pentru categoriile de mijloace de publicitate.
SECTIUNEA 1: Reguli generale privind amplasarea firmelor.

Art. 21

(1) Tn cazul firmelor iluminate, reflectoarele se vor amplasa astfel incat s3 asigure o iluminare uniforma, care si puni
in valoare cladirea si care sd nu deranjeze traficul auto si pietonal, reflectoarele fiind mascate de elemente ale constructiei sau
firmei.

(2) Firmele iluminate vor fi amplasate la minimum 3,00 m de la nivelul solului.

(3) Firmele iluminate amplasate la mai putin de 30 m de semnalizarile rutiere nu vor folosi culorile specifice acestora
si nici lumina intermitenta.

Art. 23

(1) Pot fi amplasate panouri publicitare si publicitate luminoasa pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor,
astfel incat sistemele lor de prindere sd nu constituie o sursd de accidente si s& nu afecteze structura de rezistentd si
functionarea optima a cladirilor.

(2)Pot fi amplasate ecrane publicitare, care s3 fie dotate cu sisteme care sd permitd modificarea intensitatii luminilor,
pe calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale clddirilor, astfel incat sistemele lor de prindere s nu constituie o sursd de
accidente si sd nu afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a clddirilor si de asemenea, prin intensitatea luminii si
frecventa succedarii imaginilor derulate, sa nu existe riscul perturbdrii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, in acest
sens fiind obligatoriu avizul emis de politia rutiera.

(3) Proprietarii ecranelor publicitare amplasate potrivit alin. (2) sunt obligati ca, pe timp de noapte, sd reducd
intensitatea luminii acestor mijloace de publicitate cu 35%.

(4)Amplasarea panourilor publicitare, a ecranelor si publicitdtii luminoase pe cladiri se autorizeaza numai in baza unei
expertize tehnice elaborate in conditiile legii de catre experti tehnici atestati, precum si a documentatiei tehnice pentru
autorizare, verificata de verificatori de proiecte atestati pentru cerintele esentiale de calitate "rezistentd mecanica si stabilitate",
"sigurantd in exploatare" si "securitate la incendiu", previzute de legislatia in vigoare privind calitatea in constructii.

(5) Verificarea constructiei cu privire la respectarea cerintelor esentiale de calitate prevazute la alin. (4) se realizeaza
prin reexpertizare tehnica, la fiecare 10 ani de la data emiterii autorizatiei de construire pentru amplasarea structurii publicitare,
sau ca urmare a actiunilor factorilor de risc naturali/antropici asupra constructiei/elementului constructiv care sustine structura
publicitara.

(6) Panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele clddirilor nu vor depdsi limitele acestora.

Art. 24

(1) Proprietarii ecranelor publicitare au obligatia transmiterii de informatii de interes public si local, precum si
informatii de interes pentru populatie in cazul unor situatii de urgenta.

(2) Continutul si modul de transmitere a informatiilor vor fi stabilite prin protocol incheiat intre proprietarii ecranelor
publicitare si autoritatile administratiei publice locale, respectiv alte institutii abilitate ale statului.

Art. 25 in situatia amplasarii pe terasele sau acoperisurile constructiilor, panourile publicitare, ecranele si publicitatea
luminoasa vor avea urmatoarele inaltimi:
a) cel mult 3,00 m, dacd fatada constructiei-suport are indltimea mai micd de 15,00 m;
b) cel mult 1/5 din indl{imea fatadei, dar nu mai mult de 6,00 m, dacd fatada constructiei-suport are indltimea mai mare de
15,00 m.

Art. 27

(1) Panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu impiedice circulatia rutiera si/sau pietonala
ori accesul pietonal si/sau al autovehiculelor de interventie pe proprietdti, cu respectarea prevederilor prezentei legi.

(2) Ecranele publicitare amplasate pe sol trebuie sa respecte conditiile tehnice referitoare la luminozitate si frecventa
succedarii imaginilor derulate pentru a nu exista riscul perturbarii circulatiei rutiere in zona in care sunt amplasate, fiind
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Art. 30

De-a lungul drumurilor de interes national, judetean, precum si a arterelor de centurd, conform clasificarii prevazute
de legislatia in vigoare privind regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare, in
urmatoarele conditii:

a) la minimum 2,50 m indltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utild mai mare de 2,50 mp per fat;

b) cu distanta de minimum 30,00 m intre doud panouri publicitare pe sectoarele de drum din intravilan;

c) cu distanta de minimum 50,00 m intre doud panouri publicitare, pe sectoarele de drum din extravilan;

d) la minimum 50,00 m fata de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de circulatie;

e) in afara curbelor cu vizibilitate redus;

f) la minimum 50,00 m fata de intersectiile semaforizate.

PRIMA SECRETAR,
_GULEI DUMITRU CORJUC OANA/LILIANA
REDACTAT,  COMP. URBANISM,
DR. ING. BUCUR ROMEO VALENTIN GRETCAN ALEXANDRU
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
COMUNA TPOTESTI

Nr. 72 din 19 ianuarie 2024.
Compartimentul Urbanism

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 1/19 ianuarie 2024.

Solicitant: S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L.
Nr. cerere: 72 din 19 ianuarie 2024.

Solicitare: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL ,,CONSTRUIRE CLADIRICU

"REGIM MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE (PRESTARI SERVICII,
SPATII COMERCIALE BIROURI, SPATII DEPOZITARE), LOCURI DE
PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI LA UTILITA’I,‘I”, str.
Mihai Viteazu, nr. 179 (fost 536B), localitatea Ipotesti, jud. Suceava si C.F. 48016, 30090,
30088 si 37155 toate a U.A.T. Ipotesti, a S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L.

1. CADRUL LEGAL

Prezentul Aviz de oportunitate se emite conform art. 32, lit. b si in baza art. 50 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul Aviz de oportunitate s-a eliberat in scopul precizarii detaliate a
regimului tehnic care se va impune prin certificatul de urbanism pentru intocmirea
documentaliei plan urbanistic zonal (P.U.Z.), si a precizarii datelor temei de proiectare
pentru intocmire P.U.Z.

Prevederile prezentului Aviz de oportunitate constituie elemente de tema minime
ce trebuiesc respectate la contrac Ao “tre initiator a intocmirii documentatiei
P.U.Z. si pe tot parcursul elaborari

§ia avizaribacesteia.
2. DATE DE IDENTIFICARE pent

Pfﬁzugf(\fe va intocmi:
2.1. Denumirea proiectului: in t piegele gcnse si desenate, precum si in cadrul

tuturor procedurilor de aviz Sky yrobare, documentatia va purta titlul:
»CONSTRUIRE CLADIRI (T 'GIM MIC DE INALTIME CU
FUNCTIUNI MIXTE (PRESTARI SERVICII, SPATII COMERCIALE




BIROURI, SPATII DEPOZITARE), LOCURI DE PARCARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI LA UTILITATI’, str.
Mihai Viteazu, nr. 179 (fost 536B), localitatea Ipotesti, jud. Suceava si C.F. 48016,
30090, 30088 si 37155 toate a U.A.T. Ipotesti, a S.C. EXPRESS EUROSCAN
S.R.L., ca urmare a cererii inregistrate la Priméria comunei Ipotesti sub nr. 72 din
19.01.2024.

2.2. Initiatorul elaborarii documentatiei este S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L.

2.3. Beneficiarul documentatiei P.U.Z. este S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L.
Documentatia devine bun public dupa aprobare prin Hotérédre de Consiliu Local si
va putea fi utilizatd neingradit de citre orice persoana interesata.

3. CONDITII PROCEDURALE OBLIGATORII

3.1. Tema de proiectare: Tema de proiectare care va sta la baza incheierii contractului
pentru intocmirea P.U.Z., se va anexa intr-un exemplar original documentatiei, in
partea scrisa (anexa la memoriu). Tema de proiectare va contine in mod explicit
obligatia respectdrii conditiilor din avizele de specialitate si a coreldrii
reglementirilor pe zona limitei terenului studiat cu reglementerile deja in vigoare
aprobate in vecinatate.

3.2. Competentele de elaborare a documentatiei: Documentatia va fi intocmita, semnata
si stampilati de specialisti atestati de cétre Registrul Urbanistilor din Roménia
care au dreptul de semndturd pentru categoria de documentaie pe care o
claboreazd , anexdndu-se la documentatia ce se va inainta spre aprobare copie
dupd actul doveditor al platii taxei catre R.U.R pentru documentatia intocmita.

e 3.3. Consultarea populaliei:

————————Se va urma procedura de consultare a populatiei conform-prevederilor-legale -

aplicabile.

4 REGLEMENTARI EXISTENTE:

4.1 Zona intravilan predominant rezidentiald, locuinte cu regim mic de inaltime P+M,
P+1+M si functiuni complementare, str. Mihai Viteazu, nr. 179 (fost 536B),
localitatea Ipotesti, jud. Suceava si C.F. 48016, 30090, 30088 si 37155 toate a
U.A.T. Ipotesti, a S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L..

5 REGLEMENTARI STABILI
Se doreste ,,CONSTRUIRE DIKF)CU REGIM MIC DE INALTIME CU
FUNCTIUNI MIXTE (PRE A(RIMSBIR I1, SPATII COMERCIALE, BIROURI,
SPATII DEPOZITARE), | IOCERI _/DE PARCARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RACORDURI UTHC@TATI” str. Mihai Viteazu, nr. 179 (fost 536B),
localitatea Ipotesti, jud. Suceava 8016, 30090, 30088 si 37155 toate a U.A.T.
Ipotesti, a S.C. EXPRESS EUROSCAN S.R.L.

o

Teritoriul care se doreste a fi reglementat prin P.U.Z.

5.1 Suprafata = 17071,00 mp.

5.2 Regim de naltime recomandat D+P+2E (P+3E).

5.3 Zoni de locuinte si functiuni compatibile cu functiunea de locuire.



Reglementari obligatorii:
a) P.O.T. max. =30%
b) C.U.T. max. 1,5
¢) Inaltime max. = 12,5 m.
d) Imprejmuire perimetrald gard de maxim 2,00 m inaltime.
e) Plantare arbori/spatii verzi nu mai putin de 10% din suprafata terenului.
f) Echipare tehnico edilitard prin racordare/bransare la utilititi urbane sau in sistem
individual.

SE VOR SISTEMATIZA CAILE DE ACCES PIETONAL SI AUTO CONFORM
LEGISLATIEI IN VIGOARE;

In urma analizarii solicitérii, Primaria comunei Ipotesti, judetul Suceava, emite:

AVIZ FAVORABIL cu urmétoarele conditii:

Pentru fluidizarea traficului pietonal se proiecta amenajarea unui trotuar pe sensul
accesului pe o lungime de minim 50,00 m in fiecare directie (in total 100ml), amenajarea
unei treceri pietonale si iluminarea nocturnd a accesului propus si trecerii de pietoni.

La elaborarea P.U.Z. — ului se vor respecta reglemenirile stabilite prin prezentul
aviz.

Alte mentiuni: n

Nu fac obiectul prezentului aviz constructiile C1 si C2 de pe parcela cadastrala
nr. 48016 din CF 48016 a UAT Ipotesti.

Primar,

Dumitrt GBLEL
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Proiect :
P.U.Z. — NSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE

S.L. TESERACT INALTIME CU FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICIL
PROIECT IA.L. SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI
0744 626840 | teseractproiect @gmad com DE PARCARE, SIST. VERTICALA, RAC, LA UTILITATI

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.
IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

faza ;

Beneficiar :

PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. “"EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.

BENEFICIAR : S.C. “EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.
Bosanci, Judetul Suceava

PROIECT  : P.U.Z. — CONSTRUIRIE CLADIRI CU REGIM MIC
DE INALTIME CU FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI
SERVICII, SPATII COMERCIALE, BIROURI, SPATII
DEPOZITARE), LOCURI DE PARCARE, SISTEMA —
TIZARE VERTICALA, RACORDURI LA UTILITATI
Str. Mihai Viteazul Nr.179 (536b), Ipotesti ,
Com. Ipotesti, Jud.Suceava

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL
Documentatie pentru obtinerea
Avizului A.P.M. - Suceava

PROIECTANT GENERAL : S.C. ,TESERACT PROIEC#’”TR&‘.E /
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.. TESERACT

{ PROIECT SAL.

“

0744 626840 | teseractprosect@mad com

Proiect :

P.U.Z. — CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE
INALTIME FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICII
SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI

DE PARCARE, SIST. VERTICALA, RAC. LA UTILITATI

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.

IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

faza :

PLAN URBANISTIC ZONAL

Beneficiar :
S.C. “"EXPRESS EUROSCAN”" S.R.L.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE :

- PAGINA DE TITLU

- BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
- CERTIFICAT DE URBANISM

- ACTE DE PROPRIETATE

- MEMORIU DE PREZENTARE

B. PIESE DESENATE :

- Al — PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc.1:5000
- A2 - SITUATIA EXISTENTA sc.1:500
- A3 — REGLEMENTARI URBANISTICE sc.1:500

SEF PROIECT:
ARH. CATALIN MANOLACHE

Nr. Proiect: 175/2023

Rev.:

3 Data: DECEMBRIE 2023




Proiect :

P.U.Z. — CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE

& 4 >& TESERACY INALTIME CU FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICIL,
'-i II PRUIELT SA.L. SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI
WP 0741626040 / tesaractprosect@gmad com DE PARCARE, SIST. VERTICALA, RAC. LA UTILITATI

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.
IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

Beneficiar :
PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. "EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

- Denumirea lucrarii : P.U.Z. — CONSTRUIRIE CLADIRI CU
REGIM MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI
SERVICII, SPATII COMERCIALE, BIROURI, SP.DEPOZITARE),
LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RACORDURI LA UTILITATI - Str. Mihai Viteazul Nr.179 (536b),
Ipotesti , Com. Ipotesti, Jud.Suceava

- Beneficiar : S.C."EXPRESS EUROSCAN”" S.R.L.
Comuna Bosanci, Judetul Suceava

- Proiectant : S.C. ,TESERACT PROIECT” S.R.L.

~Faza :  PLAN URBANISTIC ZONAL

- Data elaborarii : DECEMBRIE 2023

1.2. Obiectul Planului Urbanistic Zonal

1.2.1. Solicitari ale temei-program

P.U.Z. « CONSTRUIRIE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME CU
FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICII, SPATII COMERCIALE,
BIROURI, SP.DEPOZITARE), LOCURI DE PARCARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RACORDURI LA UTILITATI - Str. Mihai Viteazul Nr.179
(536b), Ipotesti , Com. Ipotesti, Jud.Suceava » se inscrie in categoria
documentatiilor de tip PUZ elaborate in temeiul:
-Prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Com.
Ipotesti, aprobat prin Hotararea Consiliului Local;
-Certificatului de urbanism nr.507 /23.11.2023;

LNr. Proiect: 175/2023 Rev.: 3 ‘ Data: DECEMBRIE 2023




Proiect :
P.U.Z. — CONSTRUIRE CLADIRI REGIM MIC DE

& 4 >F TESERACT INALTIME CU F NE MIXTE ( PRESTARI SERVICIT
'l l! PRGIECT SR.L. SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI
*\' 0744 526840 | esaractprosect @gmad com PARCARE, SIST. VERTICALA, RAC. TILITATI

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.
IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

faza :

Beneficiar :
PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. “"EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.

Datele obligatorii ale temei-program au fost formulate de catre
beneficiar astfel:

1)Limita teritoriului studiat este cea care rezulta din documentele
beneficiarului.

2) Corelarea cu alte reglementdri urbanistice in vigoare:

a) Se vor respecta intrutotul prevederile Regulamentului general de
urbanism, aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, republicats,
cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Se va tine cont de prevederile P.U.G. (Plan urbanistic general) Ipotesti
si se vor corela reglementarile pe zonele de interferentd cu eventuale
P.U.Z.-uri in vigoare, aprobate pentru vecinatatile directe.

3) Evidentierea corecta a regimului juridic si de circulatie a terenurilor;

4) Asigurarea prin proiect a calitdti mediului si a premizelor de
dezvoltare durabila:

a) Se va da o atentie deosebitd mentinerii prin prevederi in cadrul R.L.U.
a unei proportii rezonabile intre suprafetele construite si cele libere sau
plantate din incintd, in scopul credrii unui microclimat agreabil prin
realizare de plantatii de incintd;

b) Se va preC|za solutia de canalizare/colectare a apelor uzate menajere
si meteorice, in conformitate cu avizele obtinute;

c) in conceperea partiului urbanistic se vor prefera solutiile ce pdstreazé
0 proportie cit mai mare de spatii verzi plantate, amenajate sau
neamenajate, situate preferabil in continuitate.

1.2.2, Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona
studiata

Conform P.U.G. Ipotesti, aprobat prin HCL Ipotesti, terenul precizat
in certificatul de urbanism este situat in intravilanul Ipotesti — teren curti-
constructii.
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Proiect :
P.U.Z. — CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE

& 4 >& TESERACT INALTIME CU FUNCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICII
'l_ ll PRUIELT S.R.L. SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI
WP 0744 626040 | tmsavactmoect @gmad com DE PARCARE, SIST, VERTICALA, RAC. LA UTILITATI

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.
IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

faza :

Beneficiar :
PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. “"EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.

1.3. Surse documentare

Principalele documente normative care au stat la baza elaborarii
P.U.Z. sunt urmatoarele:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
- Regulamentul general de urbanism, aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 525/1996, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism, indicativ. GM-007-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 21/N din 10 aprilie 2000;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
urbanistic zonal, indicativ GM—010-2000, aprobat prin Ordinul ministrului
lucrarilor publice si amenajdrii teritoriului nr. 176/N din 16 .08.2000;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, republicata;
- Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobatd prin Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si
turismului nr. 2.701/2010;
- Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdnatatii nr. 536/1997, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Hotdrarea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, publicatd in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr. 481 din 13 iulie 2009;
- Normativ pentru adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la
exigentele persoanelor cu handicap, indicativ. NP 051/2001, aprobat prin
Ordinul ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei nr. 649
din 25 aprilie 2001;
- Norma tehnicd privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice — revizia I, aprobatd prin Ordinul
presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei
nr. 4/2007, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
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S.L. TESERALT INALTIME NCTIUNE MIXTE ( PRESTARI SERVICII
' 1! PRUIECT SR SP. COMERCIALE, BIROURI, SP. DEPOZITARE), LOCURI
WP 07244626840 | wsaractproect Gomad com DE PARCARE, SIST. VERTICALA, RAC, LA UTILITATI

Proiect :
P.U.Z. — CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE

STR. MIHAI VITEAZUL NR.179(536B), IPOTESTI , COM.
IPOTESTI, JUD.SUCEAVA

faza :

Beneficiar :
PLAN URBANISTIC ZONAL S.C. "EXPRESS EUROSCAN" S.R.L.

- STAS 10144/1-91 Strazi. Profiluri transversale — Prescriptii de
proiectare;

- STAS 10144/2-91 Strazi. Trotuare, alei de pietoni si piste de ciclisti —
Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/3-91 Strazi. Elemente geometrice — Prescripti de
proiectare;

- Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 505 din 15 iulie 2011, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal si regulamentul local aferent acestuia a
fost elaborat conform continutului-cadru prevazut in Ghidul GM 010-
2000 (Capitolul 3).

PLANUL URBANISTIC ZONAL este o faza premergatoare realizarii
investitiilor cuprinzand prevederi necesare dezvoltarii urbanistice a zonei
privind amplasarea constructiilor, a retelelor edilitare si a constructiilor
complementare, compatibile cu zonele de locuit.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanistica a zonei - documentatia de fata se doreste a fi
o baza pentru viitoare studii si proiecte de investitii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

In prezent, terenul ce face obiectul prezentului studiu este situat in
intravilan, cu categoria de folosinta curti - constructii si este ocupat cu
doua constructii autorizate precum si cu o platforma carosabila pentru
circulatie ,parcare autoturisme , parcare camioane (TIR). Terenul este
orientat longitudinal fata de Strada Mihai Viteazul (D] 208A) avand acces
autorizat direct (km 4+300) de la acesta si este compatibil pentru a fi
studiat in vederea amplasarii unor constructii cu functiuni mixte.

Terenul avand o suprafata de 17.071,00mp (CF 48016, pc.48016 —
13700mp; CF 37155, pc.37155 - 535mp; CF 30088, pc.30088 —
1418mp; CF 30090, pc.30090 — 1418mp ) este in intravilanul Comunei
Ipotesti. Prezenta documentatie este realizata in vederea vederea tratarii
unitare din punct de vedere urbanistic a intregului teren.
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Constructiile autorizate existente sunt urmatoarele:
- CF 48016—C1 - cladire de birouri - P — Ac=Ad=164mp
- CF 48016—C2 — cladire de birouri -P+1- Ac=973mp; Ad= 1758mp
Platforma carosabila existenta care deserveste aceste imobile are o
suprafata de 12453mp.
SUPR. TOTALA DE TEREN SUPUSA STUDIULUI - 17.071,00 mp
BILANT TERITORIAL - EXISTENT

- suprafata construita existenta - 1137,00 mp
- suprafata constr. desfasurata existenta - 1922,00 mp
- suprafata trotuare - 148,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 12453,00 mp
- suprafata spatii verzi - 3333,00 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) ex. = 6,66%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)ex. = 0,11

Zona studiata nu se afla in zona de protectie a monumentelor
istorice si de arhitectura. De asemeneam, mentionam ca pentru
rezolvarea retelelor tehnico-edilitare — energie electrica, apa, canal, gaze,
in zona studiata exista posibilitatea de racordare la acestea. Imobilele
existente sunt racordate la toate retelele urbane.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare , in baza

analizei contextului social, urbanistic si arhitectural:
- reglementari cu privire la regimul de construire;
- reglementarea gradului de constructibilitate a terenului;
- inaltimea maxima admisa;
- coeficientul de utilizare a terenului;
- procentul de ocupare a terenului;
- organizarea circulatiei si a aceselor carosabile;
- retragerea fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei;
- caracteristicile arhitecturale ale cladirilor;
- propunerea infrastucturii tehnico — edilitare;
- locuri de parcare si spatii verzi amenajate.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat, in suprafata totala de 17.071,00mp (CF 48016,
pc.48016 — 13700mp; CF 37155, pc.37155 - 535mp; CF 30088,
pc.30088 — 1418mp; CF 30090, pc.30090 — 1418mp ) este situat in

intravilanul Comunei Ipotesti, cu acces de la de la Strada Mihai Viteazul
(DJ 208A - acces autorizat - km 4+300) .
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul se afla intr-o zona de potentiala dezvoltare a comunei |
zona pretabila realizarii functiunilor propuse datorita amplasarii sale si a
posibilitatilor de acces. Descrierea geografica si geotehnica a
amplasamentului este detaliata in studiul geotehnic efectuat pe
amplasament.

2.4. Circulatia

In prezent, circulatia in zona se realizeaza pe drumurile publice
existente — Strada Mihai Viteazul / D] 208A, iar pentru realizarea
investitiei, accesul auto si pietonal este asigurat din incinta existenta.
Amplasamentul nu prezinta, la limita zonei studiate, probleme de
circulatie cum ar fi intersectile, curbe periculoase, fiind drum
dimensionat pentru traficul existent.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiata
in zona studiat3 prin PUZ se constata urmatoarele tipuri de ocupare a
terenurilor: - terenuri cu constructii cu caracter industrial, depozitare si
comert precum si terenuri cu locuinte individuale si colective cu regim
maxim de inaltime P+2.
2.5.2. Relationari intre functiuni
Functiunile propuse sunt complementare cu functiunile existente in zona.
2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Terenurile proprietate privata situate in zona ce face obiectul PUZ sunt
proprietati cu locuinte individuale si colective, precu si proprietati cu
constructii industriale, servicii, comert, birouri.
2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
Terenul supus studiului este sjtuat intr-o zona de dezvoltare a comunei,
investitia propusa finnd o dezvoltare a activitatii existente a firmei,
creand servicii suplimentare pentru localitatea Ipotesti.
2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi
Amplasamentul va fi impartit in asa fel incat sa asigure un spatiu verde
amenajat, corespunzator numarului de persoane care vor tranzita zona.
2.5.6. Existenta riscurilor naturale in zona studiatd sau in zonele vecine
In zona studiatd prin PUZ sau in zonele vecine - nu sunt riscuri naturale.
2.5.7. Principalele disfunctionalitati
Nu exista disfunctionalitati flagrante in zona studiata.
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2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Stadiul echiparii edilitare a zonei

2.6.1.1. Retele de distributie apa potabild si retele de canalizare

Potrivit Certificatului de urbanism emis de beneficiar, in zona studiata
existd retea de distributie a apei potabile si canalizare centralizata .
Constructiile existente sunt racordate.

2.6.1.2. Retele de transport energie electricd

De asemenea, conform documentelor beneficiarului proprietatea este
bransata la reteaua de energie electrica.

2.6.1.3. Retele de telecomunicatie

Exista in zona posibilitate racordarii la instalatii telefonice fixe.

2.6.1.4. Surse si retele de alimentare cu caldura

La constructiile existente in apropierea zonei studiate prin PUZ, energia
termica pentru incdlzire, preparare apd caldd de consum este asiguratd
in sistem individual, folosind centrale termice proprii.

2.6.1.5. Posibilitdti de alimentare cu gaze naturale

In zona studiata prin PUZ existd retele de gaze naturale si imobilele
existente sunt racordate la aceasta .

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

In prezent, in zona studiatd, nu exista surse de poluare a mediului.
2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona studiata.

2.7.3. Trasee ale echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zon3

Nu exista riscuri legate de echiparea edilitara in zona studiata.

2.7.4. Valori de patrimoniu ce necesitd protectie

in Zona studiat3 prin PUZ nu sunt prezente valori de patrimoniu ce
necesita protectie, conform legii.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu exista sondaje realizate la nivelul Primariei Ipotesti, din care sa
rezulte optiunile populatiei pentru zona ce face obiectul prezentului
studiu. Insa, fiind o investitie care nu poate aduce decat beneficii
populatiei comunei, prin dezvoltarea activitatilor comerciale si serviciilor
existente, consideram necesara si oportuna studierea zonei in vederea
amplasarii unor cladiri pentru prestari servicii, comert,birouri dep02|tare .
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru zona ce face obiectul prezentului studiu, au fost realizate
studii de fundamentare :

a) Studiul topografic

Concluziile studiului conduc la existenta unei diferente de nivel in
zona amplasamentului pornind de la Strada Mihai Viteazul (DJ 208A)
spre latura posterioara de cca 1,2 gr. pe toata zona studiata.

b) Studiul geotehnic
Zona studiata este actualmente stabila din punct de vedere geomecanic.
Descrierea geografica si geotehnica a amplasamentului este detaliata in
studiul geotehnic efectuat pe amplasament.

3.2. Prevederi din P.U.G.

Terenul zonei luate in studiu face parte din intravilanul Comunei
Ipotesti. In P.U.G., aceasta zona este cu terenuri cu constructii cu
caracter industrial, depozitare si comert precum si terenuri cu locuinte
individuale si colective cu regim maxim de inaltime P+2. Deasemenea
indicatorii urbanistici ai zonei care sunt specificati in P.U.G. Ipotesti se
vor pastra : P.O.T. = 30% si C.U.T. = 1,2. Inaltimea maxima a
constructiilor, prevazuta in P.U.G. este de 12,5m si va fi respectata in
prevederile prezentului P.U.Z..

3.3. Valorificarea cadrului natural

in acest moment creste necesitatea de a se asigura terenuri
pregatite pentru o dezvoltare coerenta de zone de investitii publice si
private si functiuni complementare. Tinand cont de pozitia terenului, se
va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafata ocupata de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Se considera ca investitia
propusa vine in completarea imaginii zonei si poate crea o zona de
interes a localitatii si a zonei din punct de vedere a ocuparii si a mobilarii
urbane a unei zone de dezvoltare a comunei.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Incinta dispune de acces autorizat de la Strada Mihai Viteazul (DJ
208A) si are o platforma generoasa pentru traficul in incinta si pentru
parcarea autoturismelor si a camioanelor (TIR). Platforma este finisata cu
pavele si permite accesul, circulatia si stationarea vehiculelor pana la
12,5¢.

Au fost propuse un numar de 122 locuri de parcare exterioare cu
dimensiunea de 2.5x5m pentru autoturisme si 34 de locuri de parcare
pentru TIR cu dimensiunea de 4x15m , deci un numar de 156 locuri de
parcare, care acopera numarul de locuri de parcare pentru tot ansamblul.
Aceasta capacitate de parcare poate fi extinsa daca este necesar.

Strazile din incinta permit accesul masinilor de gunoi si de
interventie cu greutate pana la 12,5t.

3.5. Zonificarea functionala; reglementari; bilant teritorial;
indici urbanism

Tema de proiectare cu caracter general stabilita de comun acord cu
beneficiarul prevede in principal realizarea unor cladiri pentru birouri,
depozitare,servicii, productie si alte functiuni complementare cu regim de
inaltime P+1.

Se propun patru corpuri de cladire.

Trei corpuri de cladire se pozitioneaza in partea posterioara a
amplasamentrului, paralel cu Strada Mihai Viteazul (DJ 208A). Corpul

pozitionat spre imobilul de birouri existent (SE) va fi amplasat la 15m de
limita de proprietate a locuintelor colective conform OG 119/2014 |
Corpul pozitionat spre NE) va fi amplasat la 15m de limita de proprietate
spre locuinta existenta conform OG 119/2014 .Toate trei corpurile vor
avea functiunea birouri, servicii, comert, depozitare si alte functiuni
complementare vor fi aliniate in spatele curtii si vor avea deasemenea
max.P+1 si Ac=600mp / Ad=1200mp, pentru a se crea o continuitate si
rigurozitate a amenajarii incintei.

Al patrulea corp propus se amplaseaza langa accesul in incinta pe
latura de NV, va avea functiunea de birouri comert, servicii, va avea
regim de inaltime P+1 si Ac=540mp/Ad=1080mp.

Prin pozitionarea in acest fel a imobilelor propuse se creaaza o
continuitate si rigurozitate a incintei.
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Se va extinde platforma carosabila existenta pentru a permite
accesul auto si pietonal la constructiile propuse.

BILANT TERITORIAL

SUPR. TOTALA DE TEREN SUPUSA STUDIULUI - 17.071,00 mp

BILANT TERITORIAL - EXISTENT

- suprafata construita existenta - 1137,00 mp

- suprafata constr. desfasurata existenta - 1922,00 mp

- suprafata trotuare - 148,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 12453,00 mp

- suprafata spatii verzi - 3489,00 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) ex. = 6,66%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)ex. = 0,11
BILANT TERITORIAL - PROPUNERE

- suprafata construita propusa - 3477,00 mp

- suprafata constr. desfasurata propusa - 6602,00 mp

- suprafata trotuare - 535,00 mp

- suprafata alei carosabile si parcari - 11339,00 mp

- suprafata spatii verzi - 1720,00 mp

- procentul de ocupare a terenului (POT) ex. = 20,36%

- coeficientul de utilizare a terenului (CUT)ex. = 0,38

Se vor respecta indicatorii urbanistici maximi din P.U.G. Ipotesti in cazul
in care se vor mai efectua investitii pe parcela cu conditia respectarii
zonei construibile propuse prin prezentul P.U.Z.. In consecinta :

- Suprafata construita maxima totala - 5.168,00 mp

- Suprafata desfasurata maxima totala -20.672,00 mp

- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) max. 30%
- Coeficientul maximde utilizare a terenului (CUT) max. 1,2

- H maxim = 12,5m

i

Se va amenaja o platforma de gunoi care sa deserveasca intreaga
incinta.

Zonificarea functionala se va studia detaliat la fazele urmatoare de
proiectare in asa fel incat sa se realizeze o solutie moderna si optima,
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privind atat amplasarea constructiilor si realizarea utilitatilor cat si
amenajarile exterioare.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

a) Retele apa
Intrucat in zona exista retea de alimentare cu apa, alimentarea cu
apa menajera a noii cladiri se va face prin racordare la reteaua incintei.
b) Retelele de canalizare
Solutia de racordare la canalizare a imobilelor propuse consta
in racordarea acestora la canalizarea urbana existenta prin extinderea
retelelor de canalizare din incinta.
c) Retele electrice exterioare
In zona de amplasare a constructiei exista retea electrica de
distributie cu posibilitate de racordare a obiectivului prin extinderea
retelei existente pe proprietate. Se va negocia cu furnizorul de energie
electrica nivelul de putere alocat si conditile de modificare a
bransamentului.
Deasemeni pentru e.e. se vor putea utiliza energie din surse
regenerabile furnizata de panouri solare.
d) Retele de gaze naturale
Exista posibilitatea alimentari cu gaze naturale, imobilele
existente fiind bransate la retea.

Deasemeni pentru a.c.m. se vor putea utiliza energie din surse
regenerabile furnizata de panouri solare.

Nota : Toate bransamentele si racordurile la utilitatile
urbane vor fi facute de catre beneficiar pe cheltuiala sa.

3.7 Protectia mediului

In cadrul activitatii care se va desfasura , dupa terminarea
obiectivului, nu rezulta poluanti evacuati in mediului sau deseuri
periculoase. Deseurile menajere rezultate vor fi depuse in locuri
special amenajate pe fiecare amplasament si vor fi preluate de
unitatea de salubritate cu care beneficiarul va incheia un contract.
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Solutia folosita pentru apele menajere — racord la canalizarea
urbana— este o solutie cu cel mai mare grad de protectie a mediului,
fara emisii de poluanti in sol si subsol.

Pentru a implementa in cadrul proiectelor de executie masuri de
imbunatdtire a calitatii mediului inconjurdtor si de crestere a eficientei
energetice, se vor adopta modalitati de realizarea a lucrarilor ce vor avea
numeroase beneficii economice si sociale pe termen mediu si lung, in
special datoritda complementaritdtii cu politicile locale de dezvoltare
durabila.

In acest sens, proiectul propune urmatoarele solutji:
= Sistem de izolatie termica;

= Sisteme de iluminat economice;

= Sistem de management energetic al cladirilor;

Integrarea acestor sisteme in solutia propusd, va duce la scdderea
costurilor  energetice in conditii ecologice si cresterea rentabilitétii
sistemului, conducand la cresterea eficientei energetice.

Nota : Toate lucrarile de ecologizare si amenajare a
spatiilor verzi vor fi facute de catre beneficiar pe cheltuiala sa.

3.8. Obiective de utilitate publica

Decarece intreaga investitie este prevazuta a se executa in
interiorul parcelei proprietate privata, toate lucrarile au caracter privat.
Fac exceptie lucrarile tehnico-edilitare din zona (retea de alimentare cu
energie electrica) , lucrari care vor fi facute pe cheluiala investitorului.

3.9. Considerente privind apararea impotriva incendiilor si
apararea civila

Imobilele propuse sunt accesibile din punct de vedere al unor
posibile interventii pe strazile care il bordeaza. Gradul de rezistenta la foc
va fi maxim III.

Deasemenea, daca va fi cazul, este posibila realizarea unei
retele de hidranti exteriori alimentati de la reteaua de apa a localitatii.

Amenajarea urbanistica permite accesul si intoarcerea
autospecialelor de pompieri (max.12,5t) .
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4. CONCLUZII

Zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal, este in intravilanul
Comunei Ipotesti, o proprietate care contine o incinta pe care exista
constructii si platforme carosabile, proprietate pe care se desfasoara in
prezent activitati economice. S-a studiat zona din punct de vedere al
amplasarii unor cladiri pentru birouri, depozitare, servicii, comert si alte
functiuni mixte

Amplasarea constructiilor si a amenajarilor in cadrul zonei
studiate se vor fundamenta pe prescriptiile legale in vigoare.

SEF PROIECT :
ARH. CATALIN MANOLACHE

Nr. Proiect: 175/2023 Rev.: 3 Data: DECEMBRIE 2023
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P.U.Z. - INCADRARE IN ZONA

CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE (PRESTARI SERVICII, SPATII
COM., BIROURI, SP. DEPOZITARE) - Str. Mihai Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti, Com.Ipotesti, Jud.Suceava

LEGENDA , ,
Proprietatea studiata
Proiectant general Beneficiar :

S.C."EXPRESS

ESERALCT EUROSCAN"S.R.L.|p
ROIECT SRL. [T proect:

it . . P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM

o’.&%&f  teseractprolect@gmall.com MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE

— (PRESTARI SERVICII, SPATII COMERCIALE,
Semnatura BIROURI, SPATII DEPOZITARE) - Str. Mihai

/4
Sef pr0|ect arh.Catalin Manolache Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti,
Proiectat arh. arh.Catalin Manolache Com. Ipotesti, Jud. Suceava

Proiectat R.U.R. | arh.Catalin Manolache Data: |Titlu plansa: Plansa :
~h Catalin Manolache 12.2023 INCADRARE INZONA | A1
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CF 47238

\% E

S

Coordonate Stereo '70
Cote Marea Neagra
X=598.003/Y=680.535

CF 38523

Parcela 48017, CF 48017 - 156mp

proprietar : Placinta O. si Placinta F.

PRIORITATI P.U.Z. - SITUATIA EXISTENTA
DOMENI! DISFUNCTIONALITATI CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE (PRESTARI SERVICII, SPATII
CIRCULATIE NECESITATEA DE A SE REALIZA REALIZARE DE ACCESE IN INTERIORUL COM., BIROURI, SP. DEPOZITARE) - Str. Mihai Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti, Com.Ipotesti, Jud.Suceava
ACCESE LA PROPR. DIN PARCELEI STUDIATE FARA AFECTAREA | LEGENDA:
VECINATATEA TERENULUI STUDIAT TRAFICULUI AUTO SI PIETONAL — —Limita zonei studiate BILANT TERITORIAL
FARA A AFECTA ACCESUL EXISTENT ——Limita proprietate EXISTENT
AUTORIZAT EXISTENT. —-—Limita construibil
_ ) . SUPRAFETE | EXISTENT
__]Teren proprietate studiat - 17.071,00mp Supr. de teren studiata | 17071,00mp
FOND CONSTRUIT ZONA LIMITROFA DE DEZVOLTARE A CREAREA UNUI FOND CONSTRUIT pc.48016 - CF48016 = 13.700,00mp Supr' construita 1137.00mp
S| UTILIZREA COMUNEI IMPORTANT PENTRU pc.37185 - CF37155 = 535,00mp Supr.construita desf 1922,00mp
TERENURILOR CU FOND CONSTRUIT DEZVOLTAREA COMUNEI pcggggg - ggggggg = mg,ggmp Sup réfat S Trotuare ' 148 60mp
DISCONTINUU. pC. - = ,00mp . ’
E=Constructii existente pe amplasament (C1,C2) gupra;a’:e car?_gablle. 12453,00mp
EZSpatii verzi uprata aP SopaT" verzi 3%33603%
SPATII PLANTATE, SPATII VERZI NEAMENAJATE SAU CREAREA UNUI FOND CONSTRUIT 51 |E=JConstructii private existente in vecinatate CUT S
AGREMENT, DEPRECIATE DE INFRASTRUCTURA URBANA e ﬁ s eE
SPORT TERENURI VIRANE NEPRODUCTIVE IMPORTANT PENTRU DEZVOLTAREA 6@5‘ Tf-ﬁﬂ"‘ < ¢ "EXPRESS 175/2023
S| DEPRECIATE COMUNE! W5 8. TESERACT EUROSCAN"s.r.L |F22%

ZONE PROTEJATE

NU EXISTA IN ZONA OBIECTIVE
CARE SA AIBA ZONA DE
PROTECTIE

POSIBILE SITURI ARHEOLOGICE

SE VA OBTINE AVIZ DACA ESTE
CAZUL DE LA DIRECTIA
MONUMENTELOR SI SITURILOR
RHEOLOGICE

aet PRUIELT S.R...

/ 0744 626840 / teseractproiect@gmail.com

Titlu proiect :

P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM
MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE

(PRESTARI SERVICII, SPATII

BIROURI, SPATII DEPOZITARE) - Str. Mihai
Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti,

Com. Ipotesti, Jud. Suceava

COMERCIALE,

Specificatie Nume Semnatura Scara :
Sef proiect arh.Catalin Manolache ' | 1:500
Proiectat arh. arh.Catalin Manolache

Proiectat R.U.R. | arh.Catalin Manolache Data :
Desenat arh.Catalin Manolache |12.2023

Titlu plansa :

SITUATIA EXISTENTA A2

Plansa :
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P.U.Z. - REGLEMENTARI

CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE (PRESTARI SERVICII, SPATII
COM., BIROURI, SP. DEPOZITARE) - Str. Mihai Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti, Com.Ipotesti, Jud.Suceava

LEGENDA :

— — Limita zonei studiate

—— Limita proprietate BILANT TERITORIAL

—-—lrnazié?é%%?tfuib” SUPRAFETE EXISTENT| PROPUS | %

[—IConstructii private Suprafata de teren studiata 17071,00mp[17071,00mp
existente in vecinatate Suprafata construita 1137,00mp | 3477,00mp |20,36

EJConstructii existente pe Suprafata construita desfasuratd 1922,00mp | 6602,00mp
amplasament (C1,C2) Suprafata trotuare 148,00mp | 535,00mp | 3,15

E==IConstructie propu’sa Suprafate carosabile,parcari,p.g|12453,00mp|11339,00mp | 66,42

m Spatii verzi Suprafata spatii verzi 3333,00mp | 1720,00mp |[10,07

[JParcari. alei circulabile Procent de ocupare a terenului 6,66 % 20,36%

prtforr;]a gunoi Coeficient de utilizare teren 0,11 0,38

p Accese ,.

Regim maxim de inaltime = P+1

ﬁrocergwﬁﬁ ocupare a terenului (P.O.T.) : 30%

0744 626840 / teseractproiect@gmail.com

Hmax.=12,50m Coefici M ‘e utilizare a_terenului (C.U.T.): 1,2
Proiectant general : Beneficiar : Proiect :
@\EXPRESS 175/2023
S.C. TESERALT w=—"  EUROSCAN"SR.L|pyz
PRGIECT S.R... Titlu profect :

P.U.Z.- CONSTRUIRE CLADIRI CU REGIM
MIC DE INALTIME CU FUNCTIUNI MIXTE

S — (PRESTARI SERVICII, SPATII COMERCIALE,
Specificatie Nume Semnatura €ara : | BIROURI, SPATII DEPOZITARE) - Str. Mihai
Sef proiect arh.Catalin Manolache 1:500 Viteazul nr. 179(536B), Ipotesti,
Proiectat arh. arh.Catalin Manolache Com. Ipotesti, Jud. Suceava
Proiectat R.U.R. | arh.Catalin Manolache Data: |Titlu plansa: Plansa :
Desenat arh.Catalin Manolache 12.2023 REGLEMENTARI A3
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